OBEC NEMCICKY
Némgicky 221,
691 07

OPATRENi OBECNE POVAHY
Zastupitelstvo obce Némdicky, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle také jen ,stavebni zakon*), za pouZiti ustanoveni § 55a,b v souladu
s ustanovenim § 171 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni fad*), s ustanovenim §
13 a Pfilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, (dale také jen ,vyhlasky“), na zakladé schvaleného
usnesenize dne ............coevveeeeen vydava

ZMENU ¢.2 UZEMNIHO PLANU NEMCICKY
FAZE: NAVRH UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Uzemni plan Néméicky se vydava pro katastralni Gzemi Néméicky u Hustopedi. Nedilnou sou¢asti Uzemniho planu
Némdicky je graficka €ast (pfiloha €. 1 k opatfeni obecné povahy).

. 1 Viykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 1x
. 2 Hlavni vykres 1:5.000 1x
. 3 Hlavni vykres — Zasobovéani vodou a odkanalizovani 1:5.000 1x
. 4 Hlavni vykres — Energetika a spoje 1:5.000 1x
. 5 Vefejné prospésdné stavby, vefejné prospédna opatfeni a asanace 1:5.000 1x
. 6 Viykres etapizace 1:5.000 1x

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery Gzemni plan vydal:

Zastupitelstvo obce Ném¢icky
Datum nabyti G¢innosti:

Pofizovatel:

Obecni ufad Néem¢icky

Opravnéna ufedni osoba:

starosta

Funkce

Podpis:
P (otisk UFedniho razitka)
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1 VYROK

1. Zménou &.2 UP Némgicky byla upravena struktura textové vyrokové &asti dle platné novely stavebniho zakona.

2. Zménou &.2 UP Némgicky byla upravena textova a vykresova &asti dle metodiky Standard UP verze 2.1.2023 MMR.

PREVODN| TABULKA

Zménou &.2 UP Néméigky jsou ménény nazvy a grafické oznadeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v souladu
s vySe uvedenou metodikou. Zména nazvi a grafického oznaceni ploch nema vliv na koncepci platného tzemniho
planu. Jedna se o formaini Upravu. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zistavaji ve znéni

platného uzemniho planu.

Nézvy funkEnich ploch:

Platny UP Néméicky

Po zméné ¢.2 UP Néméicky

BR Plochy bydleni v rodinnych domech

BV bydleni venkovské

BD Plochy bydleni v bytovych domech

BH bydleni hromadné

Rl plochy rekreace individuaini

RI rekreace individualni

SS Plochy smiSené — vinné sklepy a rekreace

RX rekreace jina

RU rekreace vSeobecna

RH rekreace hromadna — rekreacni arealy

OV Plochy ob&anského vybaveni

OU obéanské vybaveni véeobecné

OT Plochy pro télovychovu a sport

OS obg&anského vybaveni - sport

OZ Plochy pro hrbitovy

OH obé&anského vybaveni - hibitovy

UP Plochy verejnych prostranstvi

PU verejna prostranstvi veobecna

UZ Plochy vefejné (parkové) zelené

ZP zelen - parky a parkové upravené plochy

ZZ plochy zahrad a sadu

ZZ zelen — zahrady a sady

SO Plochy smiSené obytné

SV smiSené obytné venkovské

DS Plochy dopravy silniéni

DS doprava silniéni

DG plochy garazi

DS doprava silni¢ni

DP plochy zachytnych parkovist

DS doprava silni¢ni

DX doprava jina

Tl Plochy technické infrastruktury

TU technicka infrastruktura vSeobecna

V'S Plochy vyroby a skladovani

VL vyroba lehka

VZ Plochy vyroby zemédélské

VZ vyroba zemédélska a lesnicka

VD Plochy vyroby drobné

VD vyroba drobna a sluzby

principu

VE Plochy vyroby energie na fotovoltaickém

VE vyroba energie z obnovitelnych zdrojl

NV Plochy vodni a vodohospodarské

WU vodni a vodohospodérské vSeobecné

ZP plochy zemédélské smiSené

AU zemédélské vSeobecné

Z0 orna plda

AP.p pole a trvalé travni porosty - pole

ZT trvalé travni porosty

AP.t pole a trvalé travni porosty - trvalé travni
porosty

ZV vinice, viniéni traté

AT Trvalé kultury

NL plochy lesni

LU lesni vSeobecné

NP Plochy pfirodni

NU pfirodni vSeobecné

NS Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

MU smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

3. V textové &asti UP Holasice v kapitole 1.A Vymezeni zastavéného Gzemi, se rusi datace vymezeni zastavéného

Uzemi, které zni: ,2.2.2015".
a nahrazuje se dataci, které zni ,26.05.2023".

4.V celé textové &asti UP se vypousti slovo koncept pred spojenim s textem Plan spoleénych zafizeni.

5. V kapitole I.C.3 Plochy bydleni se na konci tabulky vymezeni zastavitelnych ploch dopliiuje ¢ast tabulky, ktera zni:
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BV

726 bydleni venkovské |. etapa vystavby

5.V kapitole I.C.5 Vyroba lehka se u podkapitoly Vyroba energie z obnovitelnych zdroju dopliiuje na konci véta, ktera
zni:

,V Uzemnim planu Némgicky je zménou ¢.2 vymezena plocha Z.2.5 VE v jizni 8asti feSeného Uzemi pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojl - fotovoltaicka elektrarna.”

6. V kapitole I.C.5 Vyroba lehka se u podkapitoly Vyroba zemeédeélska a lesnicka dopliiuje na konci véta, ktera zni:
,V Uzemnim planu Némd¢icky je zménou ¢.2 vymezena plocha Z.2.1¢ VZ pro rozvoj stavajici farmy na severnim okraji
feSeného Uzemi.

7.V kapitole I.C.5 Vyroba lehka se na konci doplfiuje tabulka, ktera zni:
VZ | jroba zemédaiska a lesnicka |- etapa vistavby
Z21.¢
VE vyroba energie z obnovitelnych |. etapa vystavby
225 zdrojli

8. V kapitole I.C.6 Plochy rekreace se dopliiuje prvni véta o slova, ktera zni:
Jrekreace v8eobecné a rekreace hromadné — rekreacni arealy*

9. V kapitole I.C.6 Plochy rekreace se na konci dopliuje tabulka, ktera zni:

RU rekreace vSeobecna | etapa vystavby
Z2.1a

RU rekreace vSeobecna |. etapa vystavby
Z2.1b

RU rekreace vSeobecna . etapa vystavby
Z21d

RU rekreace vSeobecna . etapa vystavby
Z2.1e

RU rekreace v3eobecna |. etapa vystavby
Z21f

RU rekreace vSeobecna . etapa vystavby
2219
Z.Eﬂh rekreace hromadna — rekreacni arealy | etapa vystavby
ZI.?2I-.|4 rekreace hromadna — rekreaéni arealy | etapa vystavby

10. V kapitole |.C.7 Vefejna prostranstvi vSeobecna a dopravni infrastruktura se na konci dopliiuje tabulka, ktera zni:

DX

794,  |dopravajina |. etapa vystavby

11. Rusi se cela kapitola I.C.8 Plochy vodni a vodohospodarské.

12. V kapitole 1.D.2. Technické infrastruktura v podkapitole Z&sobovani plynem se rusi text, ktery zni:

.V Uzemnim planu N&méicky je navrzena plynofikace obce. Napojné misto bude u kostela v Hornich Bojanovicich na
vychodni strané obce mimo feSené Uzemi. Odtud bude trasa vedena v soubéhu s ucelovou komunikaci a dale v
soubéhu s el. Vedenim VN vzdusnym az k silnici 11/42114. Zde plynové vedeni protlakem pod komunikaci vstoupi do
k. U. Némgicky u Hustopeci. Plynové vedeni je odtud dale vedeno podél silnice do obce. Navrzené plynové vedeni
STL bude rozvedeno po celé obci.”

13. V kapitole |.E.1. Plochy nezastavéné a nezastavitelné se na konci kapitoly doplfuje text, ktery zni:
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V Uzemnim planu Némgicky byla zménou &. K.2.1j MU vymezena plocha smi$ena nezastavéného (izemi vieobecné
(kéd MU).

14. V kapitole I.E.3. Uzemni systém ekologické stability se nahrazuje text K158 textem K158T a dale se doplfiuje
znaCeni mistnich biokoridort LBK 7,8,9.

15. V kapitole I.F.2. Podminky pro vyuZiti ploch se do tabulky plochy BV bydleni venkovské do Podminek prostorového
usporadani doplfiuje zastavitelna plocha Z.2.6 BV.

16. V kapitole |.F.2. Podminky pro vyuZiti ploch se dopliiuje uprostfed tabulka, ktera zni:

Hlavni vyuziti:
rekreaéni chaty pro 4-6 osob

Pripustné vyuZiti:

chaty (challety) do zastavéné plochy 50 m2, spolecenské mistnosti -
stodola, vinny sklep, glamping, zpevnéné parkovisté do 15 voz(,
relaxacni terasy, sady, pastviny, malé vodni plochy, koupaci jezirko do 40
m2, obsluzné komunikace

Nepfipustné vyuZiti:

RU rekreace vSeobecna bydleni v rodinnych a bytovych domech, veskeré stavby a ¢innosti, jejichz
negativni Ucinky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob&anské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi

Podminky prostorového uspofadani:
pfipousti se objekty o vySce do 1 nadzemniho podlazi
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,1.

Hlavni vyuZiti:

kempy, vefejné tabofisté

Pripustné vyuziti:

malé obchody a sluzby, kulturni zafizeni, administrativa nevefejna,
sportovni plochy, détska hristé, parkovisté do 15 voz(, parkovani
obytnych voz( (do 10 mist), malé vodni plochy, stavby technického a
hygienického vybaveni, obsluZzné komunikace, vefejna technickd a
dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

rekreace hromadna — rekreaCni | bydleni v rodinnych a bytovych domech, veskeré stavby a ¢innosti, jejichz
aredly negativni Ucinky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vy$siho vyznamu, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodéfstvi.
Podminky prostorového uspofadani:

pfipousti se objekty o vySce do 1 nadzemniho podlazi

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,1.

Pfi realizaci zdméru zmény Z.2.4 RH zachovat stavajici zelef podél
Némcického potoka pro odclonéni arealu.

RH

Hlavni vyuziti:
doprava arealova soukroma

Pripustné vyuZiti:

parkovisté do 15 vozd, uCelova komunikace

DX dopravajina Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
ob&anské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé
i velké stavby odpadového hospodéfstvi.
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17. V kapitole |.F.2. Podminky pro vyuZiti ploch se na konci dopliiuje text tabulky do hlavniho vyuziti, pro plochy VD
vyroba drobna a sluzby, ktery zni: ,ov€in®.

18. V kapitole I.F.2. Podminky pro vyuziti ploch se na konci doplriuje text tabulky v odstavci Podminky prostorového
usporadani, pro plochy VE vyroba energie z obnovitelnych zdrojl, ktery zni: ,Pfi realizaci zaméru zmény Z.2.5 VE
zachovat stavajici zelefi podél Némcického potoka pro odclonéni arealu.*

19. V kapitole I.F.2. Podminky pro vyuziti ploch se doplfiuje text tabulky do pfipustného vyuziti, pro plochy AU
zemeédélské vSeobecné, AP.p pole a trvalé travni porosty — pole, AT trvalé kultury, ZZ zelef — zahrady a sady, AP.t
pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty, ktery zni:

.prvky USES, protipovodniova, retentni a protierozni opatfeni, realizovat stromofadi, aleje, remizky, meze pro
ekologickou stabilizaci krajiny*

Déle se se dopliiuje odstavec, ktery zni

,Podminéné pfipustné:

Oploceni pozemku slouzici k zaloZeni sadu, lesu, vinohradu po nezbytnou dobu ujmuti vegetace, nejdéle viak 5 let od
vysadby. Tato podminka se nevztahuje na plochy ZZ — zelefi — zahrady a sady."

20. V kapitole I.F.2. Podminky pro vyuZiti ploch se dopliiuje text tabulky do pfipustného vyuZiti, pro plochy WU vodni
a vodohospodarské vSeobecné, ktery zni:
,Revitalizatni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

21.V kapitole I.F.2. Podminky pro vyuziti ploch se doplfuje text tabulky do pfipustného vyuZiti, pro plochy MU smiSené
nezastavéného Uzemi vSeobecné, ktery zni:

»Prvky USES, protipovodriova, retenni a protierozni opatfeni, realizovat stromofadi, aleje, remizky, meze pro
ekologickou stabilizaci krajiny.“

Déle se se doplfiuje do podminéné pfipustného text, ktery zni

,Oploceni pozemku slouzici k zaloZeni sadu, lesu, vinohradu po nezbytnou dobu ujmuti vegetace, nejdéle v3ak 5 let
od vysadby.*

22. Vkapitole .G. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit se
rusi podnadpis, ktery zni:

..G.1.Vefejné prospésné stavby a opatfeni — vyvlastnéni

23. Vkapitole .G. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit se
rusi v celé kapitole text, ktery zni:

,DT* a nahrazuje se textem, ktery zni: ,VD*

,V*“a nahrazuje se textem, ktery zni: ,VR*

,V* a nahrazuje se textem pro prvky USES, ktery zni: ,VU*

24. V kapitole 1.G. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit se
rusi dva fadky v prvni tabulce, které zni:

D | vefejna dopravni infrastruktura (komunikace, péSi komunikace, cyklostezky)

T | vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici
zafizeni, napfiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, energeticka
vedeni, kabely vefejné komunikaéni sité).

25. Vkapitole .G. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit se
rusi fadky v druhé tabulce, které zni:
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D5 verejna dopravni infrastruktura - navrh pési N&mdicky u Hustopedi
komunikace
D6 verejna dopravni infrastruktura - navrh pési N&meicky u Hustopedi
komunikace
D7 verejna dopravni infrastruktura - navrh ucelové N&micky u Hustopedi
komunikace
D8 verejna dopravni infrastruktura - navrh (celové N&micky u Hustopedi
komunikace
D9 vefejna dopravni infrastruktura - navrh cyklostezky | Némdéicky u Hustopeci
™ Technicka infrastruktura  (vodovod, jednotna . o
. Némcicky u Hustopedi
kanalizace a plynovodu)
T3 Technicka infrastruktura  (vodovod  jednotna N o
. Némcicky u Hustopeci
kanalizace, el. kabel a plynovod)
T4 Technicka infrastruktura (el. kabel a plynovod) Némcicky u Hustopedi
15 Némcicky u Hustopedi
Technicka infrastruktura (el. kabel a plynovod)
T6 Technicka infrastruktura  (vodovod  jednotna s o
. Némcicky u Hustopedi
kanalizace, el. kabel a plynovod)
T7 Technickd infrastruktura  (vodovod  jednotna R o
: Némcicky u Hustopedi
kanalizace, el. kabel a plynovod)
T8 NavrZena trafostanice pro navrhovou plochu. Némci¢ky u Hustopeci
T9 Technicka infrastruktura (vodovod, el. kabel a R Y
Némcicky u Hustopedi
plynovod)
T10 Technicka infrastruktura (jednotna kanalizace) s iy o
Némciéky u Hustopedi
™ Technicka infrastruktura (tlakovéa kanalizace) Némciéky u Hustopedi
T2 Technicka infrastruktura (AT stanice vodovodu) Némcicky u Hustopeci
T13 Technicka infrastruktura (tlakova kanalizace, el. s uix o
Némc¢icky u Hustopedi
kabel a plynovod)
T14 Technicka infrastruktura (jednotna kanalizace, el. R -
Némcicky u Hustopedi
kabel a plynovod)
T15 Technicka infrastruktura (vodovod, jednotna e s .
. Némcicky u Hustopedi
kanalizace, el. kabel a plynovod)
T17
-T28 Technicka infrastruktura (plynofikace obce) Némciky u Hustopedi

26. V kapitole 1.G. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit se

rusi fadky v tfeti tabulce, které zni:

V3 Odvodriovaci pfikop v lokalité Soudna Némcicky u Hustopeci
V6 Odvodriovaci piikop v lokalité Odméry a Jeslicky — pfikop | Ném¢i¢ky u Hustopeci
bude soucasti parcely cesty. Na drovni PR Jesli¢ky je
oboustranny.
V14 Interakéni prvek v lokalité Spigle a Zelnigky, v udoli | Néméicky u Hustopeci
V15 Némcického potoku
V16
V17
V18
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V19 Odvodrovaci pfikop v lokalité Spigle Némcicky u Hustopedi

V20 Odvodriovaci pfikop podél stavajici silnice 111/42111 — |Némdcicky u Hustopedi
Boretice - Néméicky

V21 Odvodrovaci pfikop a ochranna prehrazka v lokalité | Némcicky u Hustopedi
Vesely

V26 Interakéni prvek v lokalité Nové hory Némcicky u Hustopeci

V28 Odvodriovaci pfikop v lokalité Knézské za humny Némcicky u Hustopeci

27. V kapitole 1.G. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit se
rusi v tabulce text, ktery zni:
,plynovod STL, a plynovod®

28. V kapitole 1.G. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit se
rusi podnadpis, ktery zni:

.1.G.2.Vefejné prospésné stavby a opatieni — pfedkupni pravo*

29. Za kapitolu 1.G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit se
doplfiuje nadpis, ktery zni:

..H. Vymezeni vefejné prospédnych staveb, vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni prévo.

10. Za kapitolu I.H. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo se dopliiuje nadpis s textem, ktery zni:

.. Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

Neni relevantni.
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2  ODUVODNENI

Nabytim G¢innosti Zmény &. 2 UP Némgicky se zméni ménéné ¢asti platného UP Némdicky.

Odtivodnéni UP Némgicky, obsahuje grafickou ¢ast:

1.1 Koordinaéni vykres 1: 5.000
1.2 Vykres §irSich vztah( 1:25.000
1.3 Pfedpokladané zabory pldniho fondu 1: 5.000

ktera je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy (pfiloha €. 2 Opatfeni obecné povahy).

Postup pofizeni uzemniho planu

Pofizovatel: Obecni Gfad Némdicky, zastoupena starostou obce
Objednatel: obec Némdcicky 66, Némcicky, 691 74

Ur€eny zastupitel: starosta obce Zbynék Slezak

Projektant: Ing. arch. Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00, Brno; CKA 03647

Posouzeni vlivli na zivotni prostfedi a posouzeni podle §45i zakona ¢.114/1992 Sb. zpracovatel: Mgr. Zdenék Frélich,
Namésti Slezského odboje 7, 746 01 Opava, autorizovana osoba dle §19 zékona ¢.100/2001 Sb. o posuzovani viiva
na ZP, €.j.39949/ENV/14

Obec Némgcicky ma platny Uzemni plan Néméicky po zméné &.1, ktery byl vydan s Ginnosti od 19.08.2016.

Zastupitelstvo obce NémCi¢ky na zakladé ustanoveni § 6 odst. (5) pism. a) a § 44 pism. c) a d) z&kona ¢. 183/2006
Sb. 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon), na svém zasedani dne 20.12.2022 pod
&. usneseni 6/2022/5-10 rozhodlo o zaméru pofizeni Zmény &. 2 Gzemniho planu N&éméicky (dale jen Zména &. 2 UP
Némdicky) zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zékona.

Pozadavky na Zménu ¢&. 2 UP Némgicky posoudil odbor Zivotniho prostredi Krajského ufadu Jihomoravského kraje
(OZP KUJmK), ktery vydal dne 07.11.2022 pod &j. JMK 159489/2022 (22.09.2022 pod &.j. JMK 138350/2022 a
24.08.2022 pod €.j.JMK 115910/2022 ) stanovisko dle § 55a odstavce 2 pismene d) stavebniho zakona z hlediska
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (zakon o ochrané pfirody a krajiny)
v tom smyslu, ze hodnoceny navrh nemiize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
74dné z evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti soustavy NATURA 2000, které jsou v pasobnosti KU Jmk.
VySe uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z Gvahy, Ze hodnoceny navrh svou lokalizaci zcela mimo Uzemi
prvkl soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencial zpusobit pfimé, nepfimé ¢i sekundarni vlivy na
jejich celistvost a stav pfedmétd ochrany.

Déle vydal OZP KUJmK stanovisko dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona z hlediska zakona ¢&. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o posuzovani vlivl na zivotni
prostedi), ve znéni pozdgjich predpisti: OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostredi prislusny dle
ust. § 22 pism. d) zékona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v
pfiloze €. 8 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivi
»Navrhované zmény tzemniho planu Némg¢icky“ na zivotni prostiedi (SEA vyhodnoceni).

a dale:

Pozadavky na Zménu ¢. 2 UP Némgicky posoudil odbor Zivotniho prostfedi Krajského Gfadu Jihomoravského kraje
(0ZP KUJmK), ktery vydal dne 20.06.2022 pod &.j. JMK 92630/2022 stanovisko dle § 55a odstavce 2 pismene d)
stavebniho zakona z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist (zakon
o ochrané pfirody a krajiny) v tom smyslu, Ze pro hodnocenou koncepci nelze vylougit jeji vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu (EVL) Kuntinov (CZ0624101) soustavy Natura 2000 nachazejici se v pusobnosti Krajského tfadu
Jihomoravského kraje.
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V/ySe uvedeny zavér organu ochrany pfirody vychazi z vahy, Ze hodnocena koncepce svou lokalizaci v t&sné blizkosti
EVL Kuntinov a svou vécnou povahou ma potencial zpusobit pfimé, nepfimé ¢i sekundami vlivy na jeji celistvost nebo
stav pfedmétd ochrany.

Spravni organ upozorfiuje pfedevsim na shora uvedené plochy €. 1 az 5, kde je zamérem vlastnika pozemku vybudovat
cca 21 chatek s pfedpoklddanou kapacitou 82 osob, se zastavénou plochou pro jednu chatku 50 m2, dale vybudovani
odstavnych stani pro 10x parkovani obytnych voz( s kapacitou celkem 40 osob, parkovisté pro 30 voz(, vybudovani
obsluznych komunikaci apod. Jedna se tedy o urbanizaci krajiny bezprostfedné hranici s EVL Kuntinov, kde se nachazi
vzacna prioritni stanovisté, ktera jsou chranéna ve zmiriované EVL. Konkrétné se jedna o biotop L3.4-Panonské
dubohabfiny a biotop L6.2-Panonské teplomilné doubravy na sprasi. Dale se zde vyskytuji prioritni stanovisté, a to
biotop L3.3-Karpatské dubohabfiny a biotop L6.1-Perialpidské bazifilni teplomilné doubravy. Proto byl s vyuzitim
principu predb&Zné opatrnosti uplatnén pozadavek na vyhodnoceni pfipadnych negativnich viivi zaméru na
pfedmétnou EVL autorizovanou osobou podle § 45i zakona.

Vzhledem k vySe uvedenému zavéru musi byt hodnocena koncepce prfedmétem posouzeni dusledku své realizace na
dana Uzemi soustavy Natura 2000 podle ustanoveni § 45h a 45i zakona, které vychazi z ¢lanku 6 odstavce 3 a 4
smérnice Rady 92/43/EHS.

Organ ochrany pfirody dale povaZzuje za vhodné Zadatele upozornit, Ze k pfedloZené koncepci by mélo byt zpracovano
bud hodnoceni autorizovanou osobou podle § 67 zakona o ochrané pfirody a krajiny (které organ ochrany pfirody
povazuje za nezbytné pofidit v dalSich fazich projednani) anebo zajisténo provedeni pfirodovédného prizkumu
dotéeného Uzemi z hlediska vyskytu zvlasté chranénych druhd spolu s posouzenim dopad( navrhovaného zaméru na
krajinny raz. Organ ochrany pfirody ma za to, Zze vySe uvedené vypracované podklady budou vyuZity jako nezbytna
soucast posouzeni vlivi na zivotni prostfedi (SEA hodnoceni).

Dale vydal OZP KUJmK stanovisko dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona z hlediska zékona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (zékon o posuzovani vlivi na Zivotni
prostedi), ve znéni pozdéjsich predpisti: OZP jako doteny organ posuzovani viivii na Zivotni prostfedi pfislusny dle
ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v
pfiloze ¢. 8 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi uplatfiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivl ,,zmény
uzemniho planu Ném¢icky“ na Zivotni prostredi (SEA vyhodnoceni).

SEA vyhodnoceni a Hodnoceni Natura 2000 bude zpracovano v rozsahu umérném velikosti a sloZitosti feSeného
Gzemi. S ohledem na obsah zmény UP Ném¢icky a charakteru fe$eného tzemi se SEA vyhodnoceni a Hodnoceni
Natura 2000 zaméFi zejména na problematiku ochrany biotopu L3.4-Panonské dubohabfiny, biotopu L6.2-Panonské
teplomilné doubravy na spra$i, biotopu L3.3-Karpatské dubohabfiny a biotopu L6.1-Perialpidské bazifini teplomilné
doubravy, dale na ochranu pfirody a krajiny, krajinného razu, ochranu zemédélského pldniho fondu, a na mozné
negativni dopady na Zivotni prostfedi souvisejici s budoucim vyuzitim névrhovych ploch. Navrhové plochy budou
posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci stfety vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuZiti.

SEA vyhodnoceni s pfihlédnutim k Hodnoceni Natura 2000 bude obsahovat navrh stanoviska pfisluSného uradu ke
koncepci s uvedenim jednoznanych vyrokd, zda lze z hlediska negativnich vlivi na Zivotni prostfedi doporucit
schvaleni ndvrhové plochy a schvéleni pfipadnych dalSich zmén Uzemniho plénu jako celku, popfipadé budou
navrzeny a doporueny podminky nutné k minimalizaci vlivi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

OZP pozaduje, aby v pfislu$né ¢asti odivodnéni navrhi zmén Gzemniho plénu bylo uvedeno, jak byly do navrhi zmén
uzemniho plénu zapracovany podminky a opatfeni navrZzené pro jednotlivé plochy a koridory v SEA vyhodnoceni a
hodnoceni Natura 2000, pfipadné bylo odlvodnéno, pro¢ podminky a opatfeni uvedené v SEA vyhodnoceni a
hodnoceni Natura 2000 zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ust. § 53 odst. 5 pism. b) stavebniho
zakona.
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21 A)VYSLEDEK PREZKOUMANi SOULADU NAVRHU ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU NEMCICKY DLE §
53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

211 a.as politikou dzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména ¢.2 zemniho planu N&mdicky je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace €. 1,2,3,4,5 (dale jen PUR CR), schvalenou usnesenim vlady CR &. 929 dne 20. 7. 2009, ve znéni jeji
Aktualizace €. 1 schvélené usnesenim viady €. 276 ze dne 15. 4.2015, Aktualizace €. 2 schvalené usnesenim vlady ¢.
629 ze dne 2. 9. 2019, aktualizace €. 3 schvalené usnesenim vlady ¢. 630 ze dne 2. 9. 2019, aktualizaci €. 5 schvélené
usnesenim vlady €. 833 ze dne 17. 8. 2020 a aktualizaci €. 4 schvalené usnesenim viady €. 618 dne 12. 7. 2021
zavazna od 1.9.2021 (dale jen PUR CR).

Redené (zemi nelezi v zadné rozvojové oblasti vymezené v PUR CR.

Resené Uzemi nelezi v koridorech a plochach dopravni a technické infrastruktury.

Obec Némgicky (stejné jako cely Jihomoravsky kraj) je dle ¢lanku (75b) aktualizované PUR CR nové souéasti
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuaini problém ohrozeni Gizemi suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani:
V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret lzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni
vyvazené pestré a Clenité krajiny, j. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a
orné pUdy (zejm. velké plochy orné pudy roz€lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajing,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodafeni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovéani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vGci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolam(, mezi, zasakovacich past a pfikop,

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodafskeé infrastruktury, pro zabezpecéeni poZadavku
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek
vody z oblasti s pfiznivéj$i vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovéani novych
zejm. povrchovych zdrojl vody,

f)  pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalSi
vhodné opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat zejména Uzemni studie krajiny.

Resené (izemi obce je souéasti specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem. Uzemni plan obsahuje zejména u ploch nezastavéného Uzemi podminky pro podporu pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a akumulacnich vlastnosti, podminky vyuZiti pfispivaji k tvorbé pestré
krajiny nezastavéného Uzemi.

Uzemni plan respektuje existujici pFirodni a kulturni hodnoty, z hlediska civilizagnich hodnot je podporovana obsluha
uzemi vefejnou infrastrukturou, mj. jsou vytvoreny podminky pro jeji dopInéni v navrhovych plochach vymezenych
v UP.

V platném Gzemnim planu Némcicky v textové Casti v kapitole Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti (plochy zemédélské vSeobecné, pole a trvalé travni porosty — pole, trvalé kultury, zelef — zahrady a
sady, pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty) bylo dopInéno jako pfipustné vyuziti, Ze je umoznéno mimo
jiné realizovat stromoradi, aleje, remizky, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, opatfeni k omezeni eroze v krajiné
a k zadrZeni vody v krajiné. Pro omezeni vétrné eroze byly v Uzemnim plédnu vymezeny interakéni prvky. Nedilnou
soucasti téchto opatfeni je také nové vymezeny Uzemni systém ekologické stability. V uzemnim planu jsou
stabilizovany rybniky a reten¢ni nadrze na vodnim toku Némcickém potoku. Dale byl do tzemniho planu zapracovany
protipovodriové opatfeni navrzené v komplexnich pozemkovych Upravach.
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Podrobnéji viz kapitola I.E.5 Protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi.

Uzemni plan Néméicky a zména €.2 Gzemniho planu Néméiéky zohlediiuje republikové priority izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni
a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu,
v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case proménnym celkem,
ktery vyzaduje tvlrci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému v3estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Resenim (zemniho planu jsou respektovany vyznamné krajinné prvky ze zakona, interakéni prvky a Uzemni

systém ekologické stability a déle chranéné uzemi Natura 2000, EVL Kuntinov, Pfirodni pamatka Jeslicky a Pfirodni
rezervace Nosperk véetné jejich ochrannych pasem. Zménou ¢.2 UP Némgicky byl vymezen VKP Puclejty.
Resenim Uzemniho planu je zachovan stavajici typ zastavby, je respektovana a podporovana kompaktni forma
zastavby v krajinném prostfedi a na okrajich sidla a jsou respektovany a rozvijeny cenné pfirodni a typické krajinné
prvky. Uzemni plan a jeho zména &.2 vyznagil v koordinadnim vykrese chrané&né hodnoty, jako jsou nemovité kulturni
pamatky, archeologické nalezisté a stanovil zakladni podminky prostorového uspofadani na ochranu krajinného razu.
Do uzemniho plénu je zapracovan k posileni pfiznivého Zivotniho prostfedi navrh Uzemniho systému ekologické
stability a dalSi opatfeni (interakéni prvky, zalesnéni a dalsi.).

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

V okoli zastavéného Uzemi se nachazi pidy prevazné I lIl. a IV., V. tfidy ochrany. Nové plochy pfevzaté
zplatného UP byly na kvalitni plidé navrzeny v omezené mife a to vzhledem k navaznosti na zastavéné tzemi
a existujici dopravni a technickou infrastrukturu. Lesni pozemky a vodni plochy jsou v feSeném uzemi respektovany
a stabilizovany.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi.
Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.
(16a) Pfi tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regiond, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a Casovych
hledisek.

Re$ené (zemi nelezi v zadné rozvojové oblasti vymezené v PUR CR. Obec si zachové svou svébytnost
(hlavni funkci bude funkce obytna, vyrobni a obfanska vybavenost pro uspokojovani zakladnich potfeb ob¢and). PFi
feSeni byly zohlednény poZadavky na ochranu pfirody a krajiny a tudiz zlepSovani prostfedi k zivotu. Pfi zpracovani
UP bylo vychézeno z principu integrovaného rozvoje Gzemi, problematika rozvoje obce byla posuzovana komplexné
s ohledem na koordinaci prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Uzemni pfedpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospodéafského prostiedi.

Obec Némcicky svym pfirodnim, rekreaCnim, kultumim a ob¢anskym charakterem vytvafi pfedpoklady pro
posileni vazeb s méstem Hustopece. Mésto Hustopece poskytuje obci kvalitni obcanskou vybavenost, obec Némcicky
poskytuje rekreaéni vyZiti pro obyvatele mésta — kulturni akce (spojené s vinarstvim), sportovni turnaje, lyzarsky areal,
koupalisté, bobovou drahu, individualni rekreaci, hipoturistiku a cykloturistiku. Tato koexistence je v izemnim planu i
nadéle podporovana (pfedevsim respektovanim cyklotras a turistickych tras, ploch vefejnych prostranstvi a dalSich).

(19)  Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, vE€. tzemi byvalych vojenskych Gjezdu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu

Opatfeni obecné povahy — Zména &.2 UP Ném&icky Stranka 11



nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace.

Je navrZena plocha prestavby (tzv. brownfields) - plocha pfestavby P 1.25 OV, je umoZnéna zastavba proluk
v zastavéném Uzemi a zahu$téni zastavby.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit
a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadl, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret Gzemni
podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systém( ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru
v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci tzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
pfirodnich zdroju.

Resenim Gzemniho planu jsou respektovany vyznamné krajinné prvky ze zakona, interakéni prvky
a Uzemni systém ekologické stability a dale chranéné uzemi Natura 2000, EVL Kuntinov, Pfirodni pamétka Jeslicky
a Pfirodni rezervace Nosperk v&etné jejich ochrannych pasem. Zménou &.2 UP Némgicky byl vymezen VKP Puclejty.
Resenim Gzemniho planu je zachovan stavajici typ zastavby, je respektovana a podporovana kompaktni forma
zastavby v krajinném prostfedi a na okrajich sidla a jsou respektovany a rozvijeny cenné pfirodni a typické krajinné
prvky. Uzemni plén a jeho zména &.2 vyznacil v koordinaénim vykrese chranéné hodnoty, jako jsou nemovité kulturni
pamaétky, archeologické nalezidté a stanovil z&kladni podminky prostorového uspofadani na ochranu krajinného razu.
Do Uzemniho planu je zapracovan Kk posileni pfiznivého Zivotniho prostfedi névrh Uzemniho systému ekologické
stability a dal8i opatfeni (interakéni prvky, zalesnéni a dalsi.).

(20a) Viytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro voIné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob€anskou vybavenost,
vyrobu a skladovani. V rdmci Uzemné planovaci Cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat integrované pfistupy k pfedchézeni a feSeni environmentalnich
problémd.

V lzemnim planu neni navrzeno srlstani sidel a je zajisténa prostupnost a pfistupnost krajiny navrzenym systémem
Ucelovych komunikaci.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad(i tzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuji celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

V tzemnim planu jsou respektovany cyklistické, turistické trasy a hipostezky vedené v feSeném Gzemi.
Zménou €.Z.2.3 byla upravena trasa cyklotrasy.

(23) Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek G¢elné, umistovat tato zafizeni
soubézné. U stdvajici i budované sité délnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledfiovat i potfebu a moZnosti
umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti.
Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym U&inkim tranzitni ZelezniCni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridort pro
noveé Useky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dlsledné pfedchazet znepriichodnéni tizemi pro dopravni
stavby i moZnému nezadoucimu pusobeni negativnich U¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinku).

V uzemnim planu byla stabilizovana hlavni dopravni sit komunikaci Il tfidy. Nové silnicni koridory nebyly
v (zemnim planu vymezeny. Prostupnost krajiny zlstala zachovana, navrzené zmény mistnich komunikaci vytvofi
pfedpoklady pro lepSi dostupnost uzemi.
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(24) Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi roz$ifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZzadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné
mobility osob a zboZzi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba
dostateénou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvarfet podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpe¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

V platném dzemnim pléanu byly vymezeny verejna prostranstvi vSeobecna pro vedeni inZzenyrskych siti a
komunikaci. V Gzemnim planu jsou respektovany cyklistické trasy vedené v feSeném tzemi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a jejich negativni dopady.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych
vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptaénich opatfeni v pfipadé dopad(i zmény klimatu.
V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfovani U¢ink( povodni a sucha.
Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.

V platném dzemnim planu Némcicky v textové Casti v kapitole Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZiti (plochy zemédeélské vSeobecné, pole a trvalé travni porosty — pole, trvalé kultury, zelen
— zahrady a sady, pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty) bylo doplnéno jako pfipustné vyuZiti, Ze je
umoznéno mimo jiné realizovat stromoradi, aleje, remizky, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny, opatfeni k omezeni
eroze v krajiné a k zadrZeni vody v krajiné. Pro omezeni vétrné eroze byly v tzemnim planu vymezeny interakcni prvky.
Nedilnou souéasti téchto opatfeni je také nové vymezeny Uzemni systém ekologické stability. V izemnim plénu jsou
stabilizovany rybniky a retencni nadrze na vodnim toku Némcickém potoku. Dale byl do tizemniho planu zapracovany
protipovodriové opatfeni navrzené v komplexnich pozemkovych upravéach.

Podrobnéji viz kapitola I.E.5 Protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitaini technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v tzemi tak, aby
se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

V tizemnim planu byla vymezena dopravni a technicka infrastruktura, kterd umozni vedeni novych komunikaci
spolu s névrhem inZenyrskych siti.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potfeby rozvoje uzemi, v dlouhodobém horizontu a naroky na
vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a vefejné
infrastruktury je vhodné Fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel uzemni plén zohlednil naroky dal$iho vyvoje dzemi, v dlouhodobych
souvislostech navrhl doplnéni verejné infrastruktury nejen pro soucasnou potfebu, tedy navrhem chybéjicich
inZenyrskych siti a komunikaci, ale i do budoucna navrhem infrastruktury, ktera bude obsluhovat navrzené plochy.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Resené tzemi je zésobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Stabilizovany stav.

V obci je vybudovand oddilna kanalizace s COV. Stabilizovany stav.

NavrZené zastavitelné plochy jsou napojeny na stavajici a navrzené inzenyrské sité.

Destové vody budou pfednostné feSeny vsakovanim na pozemku jednotlivych staveb, pfebytek bude odvadén do
mistniho potoku.
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SOULAD UZEMNiHO PLANU NEMCICKY A ZMENY ¢&.2 UZEMNIHO PLANU NEMCICKY S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zména ¢.2 Uzemniho planu Némcicky respekiuje nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady Uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci 1,2 (dale jen ,ZUR JMKY), které byly vydany na 33.zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.09.2020 a nabyly G¢innosti dne. 31.10.2020.

ZUR JMK stanovuiji zakladni pozadavky na G&elné a hospodarné usporadani Gizemi, uréuji priority izemniho planovani
kraje pro zaji$téni udrZitelného rozvoje Uzemi a zpfesiiuji nebo vymezuji rozvojové oblasti a osy a specifické oblasti
republikového a nadmistniho vyznamu. Dale ZUR JMK zpestiuji plochy a koridory vymezené v Politice izemniho
rozvoje a navrhuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu vetné ploch a koridorl verejné infrastruktury, tzemniho
systému ekologické stability a izemnich rezerv a stanovi pozadavky na jejich vyuziti. ZUR JMK rovnéz definuji plochy
a koridory pro vefejné prospésné stavby.

A. Stanoveni priorit uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice izemniho rozvoje

SOULAD UZEMNiIHO PLANU NEMCICKY S UPD VYDANOU KRAJEM

Uzemni plan Néméicky je v souladu s prioritami stanovenymi ZUR JMK. Respektovany nebo feseny jsou priority
uzemniho planovéni pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi. Zejména jsou zohlednény:

Bod (1) priorit - Nastroji uzemniho planovani vytvafet Uzemni podminky pro napinéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vG¢i mezinarodnim vyzvam a impulzim, poskytujiciho svym
obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot. — obec Némcicky, lezi v zemédélské krajiné s miré az vyrazné zvinénym
reliéfem. Rozvoj obce je navrzen v pfiméfeném rozsahu, navrzené plochy jsou napojeny na dopravni a technickou
infrastrukturu. Navrzeny jsou plochy pro bydleni venkovské, plochy smiSené obytné venkovské, plochy vefejnych
prostranstvi vSeobecna, plochy obCanského vybaveni vSeobecna, plochy ob&anského vybaveni — sport, plochy
rekreace jiné, rekreace individualni, plochy vyroby lehké a dalsi.

Bod (3) priorit a) vytvafet Gzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu
a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje; b) vytvaret tzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové
blizkymi centry osidleni s cilem podpofit formovani koopera¢nich tzemnich vztaht a prostorovou délbu prace — obec
Némcicky lezi 10 km vychodné od mésta Hustopece a 5 km od mésta Velké Pavlovice. Mésto Hustopece je pro obec
Némcicky centrem vy38i obCanské vybavenosti a zdrojem pracovnich pfilezitosti. Obec Némci¢ky nabizi méstu
Hustopede kulturni akce (spojené s vinafstvim), sportovni turnaje, lyZafsky areél, koupalisté, bobovou dréhu,
individudlni rekreaci, hipoturistiku a cykloturistiku a sportovni pfileZitosti spojenych se spolkovou innosti v obci, které
posiluji vazby mezi méstem a venkovskou obci.

Bod (5) priorit (tj. Nastroji Uzemniho planovani vytvaiet podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a &asovych hledisek). - Uzemni plan Némgicky usiluje o komplexni feseni (i¢elného vyuZiti a prostorového
usporadani Uzemi. Chrani pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi. UrCuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.

Bod (6) priorit - V urbanistickych koncepcich zohlediiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského
kraje i specifické podminky pro vyuzivani Uzemi, pfedevsim v Uzemi s pfevahou pfirodnich hodnot nebo v Gzemi s
vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvaZenosti udrzitelného rozvoje Uzemi korigovat pfipadnou
pfevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.- Z rozboru
udrzitelného rozvoje SO ORP Hustopede vyplyva, ze v pfipadé obce Némcicky jsou dva pilife udrzitelného rozvoje
hodnoceny kladné (pfiznivé Zivotni prostfedi a soudrznost spolecenstvi obyvatel) a jeden pilif je hodnocen zaporné —
hospodarsky vyvoj. V navrhu tzemniho planu jsou silné stranky a pfileZitosti v ramci rozvojovych zaméra vyuzity ve
prospéch harmonického, dlouhodobé udrzitelného a kvalitativniho rozvoje sidla. Uzemni plan napomaha eliminaci nebo
minimalizaci ohrozeni, stanovi podminky pro posileni a nasledné odstranéni Casti slabych stranek a vytvafi
pfedpoklady pro rozvoj silnych stranek a vyuZiti pfileZitosti Uzemi. Navrh uzemniho planu vytvafi pfedpoklady pro
ZlepSeni stavu zivotniho prostredi, posiluje hospodarsky rozvoj a vytvari podminky pro udrzeni a zlepseni soudrznosti
obyvatel obce. Mimo jiné jsou v UP vymezeny plochy pro vyrobu lehkou, ob&anské vybaveni - sport, v UP je
podporovan cestovni ruch a individualni rekreace.

Bod (8a) priorit (tj. vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silniéni sité véetné potfebnych
infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje v ndvaznosti na planovanou vystavbu a
pfestavbu dalnic a silnic I. tfidy) - v dzemnim planu je silni¢ni sit stabilizovana.
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Bod (8c) priorit (tj. vytvareni Gzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro rekreaéni
cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace) — v izemnim planu jsou
zakresleny stavajici cyklotrasy propojujici obec Némci¢ky s daldimi obcemi a pfirodni krajinou.

Bod (9) priorit (tj. Vytvafet Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou v8ech &asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zviasté na dostateCnou kapacitu vefejné technické
infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v tzemi. Upfednostriovat centralni Cisténi odpadnich vod na mechanicko-
biologickych COV pred &isténim vod v malych COV & jinych, méné G&innych zafizenich. V obci Némgicky je
vybudovana COV a oddilny systém ¢i§téni odpadnich vod. Nové zastavitelné plochy jsou napojeny oddilny kanaliza¢ni
systém.

Bod (10) priorit (tj. podporovat pfistupnost a propustnost krajiny, zejména dlsledné pfedchazet zneprichodnéni izemi
a fragmentace krajiny). - V UP je respektovan systém Ggelovych komunikaci pro zajigténi prichodnosti krajiny. UP
umoziuje budovani dalSich polnich cest v krajiné dle potfeby.

Bod (11) priorit (fj. Vytvafet uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obCanskym

vybavenim vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu ob¢anského

vybaveni i v souvislosti s $ir§imi vazbami v tizemi.) — Re$ené zemi je rozvijeno v oblasti bydleni - bydleni venkovské,

plochy smiSené obytné venkovské, plochy obCanského vybaveni, rekreace, plochy vyroby lehké a ochrany pfirody a

dalsi.

Bod (12) priorit (tj. Vytvafet Gzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.) -
V izemnim planu je vymezen uzemni systém ekologické stability, navrh interakénich prvki podél UGcelovych
komunikaci a vodnich toku.

bod (14) priorit (j. Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky
Uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Gzemi kraje).

- Uzemni plan Némgicky usiluje o komplexni feseni celného vyuZiti a prostorového uspofadani tizemi. Chrani prirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi.

Bod (18) priorit (tj. Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zéplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod z plsobeni pfirodnich
sil v izemi.) — v Uzemnim planu Némgicky jsou vymezeny plochy piirodni véeobecné, plochy pole a trvalé travni
porosty, plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné a interakéni prvky pro mozné zadrzovani vody v krajinég,
zamezeni vétrné eroze a zvySeni ekologické stability uzemi.

Bod (21) priorit (tj. Vytvafet Uzemni podminky k zabezpe€eni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména vefejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajiSténi bezpecnosti Uzemi (zejména z hlediska zajmu obrany statu a civilni
obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti zpisobenou €innosti ¢lovéka). — Do uzemniho planu jsou
zapracovana vymezena izemi Ministerstva obrany CR. V (izemnim planu v kapitole 1.G.5. Ochrana zvlastnich zajmu
jsou zapracovany pozadavky uvedené § 20 vyhlasky MV CR &.380/2002 Sb.

SOULAD ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU NEMCICKY S UPD VYDANOU KRAJEM

Zména ¢.2 Gzemniho planu Néméicky je v souladu s prioritami stanovenymi ZUR JMK. Respektovany nebo fe$eny
jsou priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi. Zejména jsou zohlednény:

Bod (1) priorit - lezi v zemédé&lské krajiné s mimné aZ vyrazné zvinénym reliéfem. Rozvoj obce je navrzen v pfiméfeném
rozsahu, navrzené plochy jsou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu. Navrzeny jsou plochy rekreace
vSeobecné (Z.2.1 a,b,d,e,f,g) , plochy rekreace hromadné (Z.2.1h a Z.2.4), plochy pro bydleni venkovské (Z.2.6),
plocha vyroby zemédélské a lesnické (Z.2.1.c), navrh vyroby energie z obnovitelnych zdroji (Z.2.5), plochy dopravy
jiné (Z2.2.1i)

Bod (5) priorit — Zména ¢.2 Gzemniho planu Némcicky usiluje o komplexni feSeni U¢elného vyuZiti a prostorového
uspofadani Uzemi. Chréni pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty uzemi. Ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

Bod (6) priorit - Mimo jiné jsou ve zméné ¢.2 UP vymezeny plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojii pro lepsi
konkurenceschopnost pfi vyrobé vina, v UP je podporovan cestovni ruch a hromadna rekreace, ktera pfispéje
k vytvofeni novych pracovnich mist.

Bod (9) priorit (tj. vytvafet Uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou, u zastavitelnych ploch dbat zviasté na dostateCnou kapacitu). - Vymezené zastavitelné plochy jsou
dopravné napojeny na kapacitné dostacujici komunikace a na dostatecné kapacitni technickou infrastrukturu.

Opatfeni obecné povahy — Zména &.2 UP Ném&icky Stranka 15



Bod (10) — Ve zméné ¢.2 UP je respektovan systém ticelovych komunikaci pro zajisténi priichodnosti krajiny. Zménou
8.2.1.i DX je vymezena plocha pro novou téelovou komunikaci. UP umoziiuje budovani dal$ich polnich cest v krajiné
dle potfeby.

bod (14) priorit (j. Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky
uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Gzemi kraje). Zména €.2 tzemniho planu Némcicky
usiluje 0 komplexni feSeni uéelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi. Chrani pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Gzemi.

Bod (18) priorit — zmé&nou &.2 Uzemniho planu Néméicky jsou respektovany plochy pfirodni véeobecné, plochy lesni
vSeobecné, plochy vodni a vodohospodéarské vieobecné, plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné, zachytné
pfikopy a interakéni prvky pro mozné zadrzovani vody v krajing, zamezeni vétrné eroze a zvySeni ekologické stability
tzemi vymezené v platném UP.

B. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os
Katastralni izemi Néméicky u Hustopei nelezi v rozvojové oblasti ani ose podle PUR vymezené v ZUR JMK.

C. Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni dalSich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Katastralni izemi Néméicky u Hustopei nelezi ve specifické oblasti vymezené v ZUR JMK.

D. Zpiesnéni vymezeni ploch a koridori vymezenych v politice Gizemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridort
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori verejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické
stability a izemnich rezerv, u ploch Gzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéfeno

Do ifeSeného Gizemi zasahuje nadregionalni a regionalni USES:

- Regionalni biocentrum RBC 24

- Nadregionalni biokoridor K 157T

- Nadregionalni biokoridor K 158T
V platném uzemnim planu Némdcicky je zakreslen nadregionalni a regionalni USES.
Ve zméné &.2 UP Néméicky byl opraven popis nadregionélniho biokoridoru:

- K158 opraven na K158 T

Ve zméné &.2 UP Némgicky byl opraven popis regionalniho biocentra:
- RBC Kuntinov opraven na RBC.24

Nadregionaini biokoridor K 157T do feSeného uzemi nezasahuje. Nadregionalni biokoridor K 157T je zpfesnén a
vymezen kompletné v UP Boleradice.

Pres katastralni Gzemi Némcicky u Hustopedi neprochazi zadny koridor dopravni ani technické infrastruktury.

Resenym Gzemim k.0. Ném&icky u Hustopegi neprochéazi 7adna cyklisticka trasa nadmistniho vyznamu.
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VyFez z vykresu ploch a koridor(i nadmistniho vyznamu, véetné USES (ZUR JMK - 2020)

E. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot tzemi kraje

Pro vytvafeni tzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza&nich hodnot jsou stanoveny v ZUR
JMK pozadavky na usporadani a vyuziti (izemi a tkoly pro izemni planovani. Uzemni plan Némgicky a zména ¢.2 UP
Némcicky naplriuje ukoly pro Uzemni planovani z hlediska koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot - Vytvaret
uzemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti Gzemi a ke kultivaci vodnich toku, vodnich
ploch, zdroji podzemni vody. Uzemni plan Némicky naplfiuje tkoly pro Gzemni planovani z hlediska ochrany a rozvoje
civilizaénich hodnot — vytvaret izemni podminky pro obsluhu Uzemi vefejnou infrastrukturou.

V uzemnim planu jsou navrzeny plochy pfirodni vSeobecné, plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné pro
zvySeni retenCni schopnosti Uzemi. Taktéz na plochach zemédélskych jsou pfipustna protipovodriova, retencni a
protierozni opatfeni. V Uzemnim planu jsou navrzeny nové mistni komunikace, jejichz realizace pfispéje ke zlepSeni
podminek pro vefejnou infrastrukturu.

Uzemni plan neni v rozporu s ostatnimi pozadavky a stanovenymi tkoly pro Gzemni planovani a nema vliv na
koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot uzemi kraje.
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F. Stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
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ZUR JMK stanovuji v feSeném tzemi krajinny celek &. 9 Cejkovicko-velkopaviovicky a &.10 Zdanicko — kloboucky.

Krajinny celek ¢&. 9 Cejkovicko-velkopavlovicky
Cilova kvalita krajiny:

a) Krajina s mirné az vyrazné zvinénym reliéfem, v jejiz strukture pfevazuji stfedné velké bloky zemédélské pldy a
vinice, s nizSim zastoupenim menSich az stfedné velkych lesnich porostu.

Ré&zovita vinafska krajina s tradinimi vinafskymi obcemi.

Prehledna krajina s panoramatickymi vyhledy z vyvySenych poloh.

Krajina s pestrou strukturou vyuZiti tzemi v bezprostfednim zazemi vétsiny sidel.

Historicka sidla s dochovanou historickou pldorysnou strukturou, objekty lidové architektury a vinnymi sklepy.

b
c
d

—_—— — —

e

Pozadavky na uspoiadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru uzemi.

b) Podporovat zachovani razovitost vinaské oblasti.

c) Podporovat ¢lenéni velkych blok( orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a
prostorové struktury krajiny.

d) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace.

e) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

f) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho reZimu vodnich tokd.

Opatfeni obecné povahy — Zména &.2 UP Ném&icky Stranka 18



Ukoly pro Gizemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen,
trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy.

b) Vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Viytvaret tzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat pfed umistovanim vyskové a objemové vyraznych
staveb.

SOULAD UZEMNiHO PLANU NEMCICKY S UPD VYDANOU KRAJEM
TéméF celé FeSené Gzemi lezi v krajinny celku ¢. 9 Cejkovicko-velkopavlovicky
a) Vplatném uzemnim planu Némdéicky v textové Casti v kapitole Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti (plochy zemédélské vSeobecné, pole a trvalé travni porosty — pole, trvalé
kultury, zelefi — zahrady a sady, pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty) bylo dopinéno jako pfipustné
vyuZiti, ze je umoznéno mimo jiné realizovat stromoradi, aleje, remizky, meze pro ekologickou stabilizaci
krajiny, opatfeni k omezeni eroze v krajiné a k zadrzeni vody v krajiné. Pro omezeni vétrné eroze byly
v Uzemnim planu vymezeny interakéni prvky. Nedilnou souCasti téchto opatfeni je také nové vymezeny
Uzemni systém ekologické stability. V Gzemnim planu jsou stabilizovany rybniky a reten&ni nadrze na vodnim
toku Némcickém potoku. Dale byl do uzemniho planu zapracovany protipovodniové opatfeni navrzené
v komplexnich pozemkovych upravéch.

b) V kapitole I.F.2 v podminkach pro vyuziti ploch pro plochy vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU), bylo
do pfipustného vyuZziti doplnéno ,Revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach®.

¢) Vfedeném Uzemi v krajinném celku &. 9 Cejkovicko-velkopavlovicky se nenachazi ani se nenavrhuji zadné
stavby, které by narusily pohledova panoramata. Uzemni plan stanovuje prostorové regulativy (vykové
regulace — podlaznost, koeficient zastavéni), které zajisti ochranu kulturnich hodnot (obrazu obce,
nemovitych kulturnich pamatek) a krajinného razu.

Navrh Gzemniho planu Némdéicky je v souladu s pozadavky na usporfadani a vyuziti Gzemi pfedmétného
krajinného celku. Uzemni plan podporuje a zachovava razovitou vinarska krajina s tradiénimi vinafskymi obcemi.
Podporuje rozvoj mékkych forem rekreace (stabilizoval cyklotrasy, turistické trasy a hipostezka), podporuje protierozni
opatfeni a zadrZovani vody v krajiné a zachovava a obnovuje pfirozeny vodni rezim vodnich tokd a €leni velké bloky
orné pudy prvky USES a interakénimi prvky.

SOULAD ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU NEMCICKY S UPD VYDANOU KRAJEM

Ad a,b,c —feSeno v platném Uzemnim planu Némcicky.

c) pro ochranu pohledovych panoramat pfed umistovanim vySkové a objemové vyraznych staveb (v lokalité farma ov¢i
terasy) byly stanoveny prostorové regulativy (podlaznost 1.np + podkrovi), které zajisti ochranu pohledovych
panoramat.

Pozemek zmény Z.2.6 BV lezi na pohledovém horizontu, pfipustna je pouze jednopodlazni zastavba s obytnym

podkrovim. Podminka je zapracovana do vyrokové ¢asti uzemniho planu.

Zména &.2 UP Néméicky je v souladu s pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi predmétného krajinného
celku.

Krajinny celek &. 10 Zd'anicko-kloboucky

Cilova kvalita krajiny:

a) Pohledové oteviend zemédélska krajina s vyrazné zvinénym reliéfem, v krajinné struktue pfevazuji stfedné velké
bloky orné pldy a vinice, mistné s vyskytem ovocnych sadu.

b) Krajina s nepravidelné rozptylenymi ekologicky a krajinaisky vyznamnymi lesnimi celky.

c) Krajina s pestrou strukturou vyuZiti uzemi v €lenit&jSich partiich Uzemi.

,,,,,,

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi

a) Podporovat ¢lenéni velkych bloki orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a
prostorové struktury krajiny.

b) Podporovat zachovani a rozvoj lesnich celku s pfirodé blizkou drevinou skladbou.

c) Podporovat rozvoj pestré struktury vyuziti izemi.
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d) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajiSténi zadrzovani vody v krajiné.
e) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho reZimu vodnich tokd.
f) Podporovat zachovani razovitost vinarské oblasti.

Ukoly pro tizemni planovani

a) Podporovat ¢lenéni velkych blok( orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability a
prostorové struktury krajiny.

b) Vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaCni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Viytvafet izemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat pfed umistovanim vyskové a objemové vyraznych
staveb.

d) Na uzemi pfirodnich park( vytvaret Gzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu.

SOULAD UZEMNIHO PLANU NEMCICKY S UPD VYDANOU KRAJEM .
Pouze severovychodni zalesnéna ¢ast reSené uzemi (RBC 24 Kuntinov) lezi v krajinny celku €. 10 Zd'anicko-
kloboucky

a) Tato Cast feSeného Uzemi je zalesnéna

b) V této Casti feSeného Uzemi nejsou evidované zadné vodni plochy

c) Tato Cast feSeného Uzemi je zalesnéna a nejsou zde umistény zadné stavby

d) V Gzemnim planu neni v krajinném celku &. 10 Zdanicko-kloboucky evidovan pirodni park.

Néavrh uzemniho planu Némdéicky je v souladu s pozadavky na usporadani a vyuziti izemi predmétného
krajinného celku.

SOULAD ZMENY €.2 UZEMNiHO PLANU NEMCICKY S UPD VYDANOU KRAJEM
Ad a,b,c,d —feSeno v platném uzemnim planu Ném¢icky .

Zména ¢.2 UP Némgicky je v souladu s pozadavky na usporadani a vyuziti zemi predmétného krajinného
celku.

G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajist'ovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacénich tzemi, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

V fe$eném Uzemi nejsou dle ZUR JMK navrzeny vefejné prosp&$né stavby ani vefejné prosp&$na opatieni.

H. Stanoveni pozadavku na koordinaci Gizemné planovaci ¢innosti obci a na rfeseni v izemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

Pozadavky na koordinaci ploch a koridoru

ZUR JMK stanovuiji pozadavky na koordinaci Gzemné planovaci innosti dotéenych obci pfi upfesfiovani a vymezovani
ploch a koridord, uvedenych v kap. H. textové &asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese €. 1.2. grafické ¢asti ZUR
JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci. Jako tkol pro izemni planovani ZUR JMK ukladaji zemné koordinovat,
upfesnit a vymezit pfisludné plochy a koridory v Uzemné plédnovaci dokumentaci:

Pro feSené uzemi k.u. Ném¢icky vyplyvaji pozadavky na koordinaci ploch a koridord. V Gzemnim planu je
zajisténa koordinace prvk( USES RBC 24, K 157T a K 158T.

Nadregionaini biokoridor K 157T do feSeného uzemi nezasahuje. Nadregionalni biokoridor K 157T je zpfesnén a
vymezen kompletné v UP Boleradice.
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Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahl v Gizemi:
Koordinace prvku USES RBC 24, K 157T a K 158T.

UP Boleradice (Uzemni plan Boleradice, 12/2011, Ing. arch. Vanda Ciznerové, Brno)

- RBC 24 (dfive RBC Kuntinov) vymezeny v k.t. Ném¢icky u Hustopeci navazuje na RBC 24 Kuntinov (RC
148) (k.u. Boleradice).

- ZRBC 24 (dfive RBC Kuntinov) vymezeném v (k.U. Némci¢ky u Hustopeci a RBC 24 Kuntinov (RC 148) (k.u.
Boleradice) vede K 157T (NK16) vymezeny v k.U. Boleradice do NRBC 107 Predni kout (NC13) (k.0.
Boleradice). Zpfesnény nadregionalni biokoridor K 157T do feSeného tizemi nezasahuje. Nadregionalni
biokoridor K 157T je kompletn& vymezen v UP Boleradice.

UP Morkvky (Uzemni plan Morkivky, 11/2011, Ing. arch. Vanda Ciznerové, Brno)
- RBC 24 (dfive RBC Kuntinov) vymezeny v k.u. Némcicky u HustopeCi navazuje na RBC 219 Kuntinov (k.U.
Morkuvky).

UP Kobyli (Upraveny névrh tizemniho planu Kobyli pro opakované vefejné projednani, 09/2021, neuvedeno)
- RBC 24 (dfive RBC Kuntinov) vymezeny v k.i. Ném¢i¢ky u HustopeCi navazuje na NRBK K157T/NRBK
K 158T/RBC 24 Kuntinov (k.U. Kobyli na Moravé).

UP Bofetice (Zména &. 2 Gzemniho planu Bofetice, 05/2022, Ing. arch. Milan Hugik, Brno)
- RBC 24 (dfive RBC Kuntinov) vymezeny v k.u. Ném¢icky u Hustopeci navazuje na NRBK K157T/NRBK
K 158T/RBC 24 Kuntinov (k.u. Bofetice u Hustopedi).

UP Velké Pavlovice (Zména &. 3 (izemniho planu Velké Pavlovice, 06/2021, Ing. arch. Pavel Klein, Brno)

- K158T (dfive K158) vymezeny v k.. Némcicky u HustopeCi vede z LBC Puclejty (k.u. Némcicky u
Hustopegi), do k.u. Velké Pavlovice, kde ma zaji$ténou ndvaznost v koridoru znateném NRBK. Tento NRBK
vymezeny v k.U. Velké Pavlovice se vraci zpét do k.u. Némci¢ky u Hustopec€i, kde je znacen jako K 158T
(dfive K 158). Odtud dal pokraduje do k.u. Horni Bojanovice, kde je oznacen jako NRBK17.

- Koridor vymezeny v k.u. Velké Pavlovice znaceny NRBK je vymezen v Sifce cca 13 m, coz je nedostate¢né
pro funkénost biokoridoru. Z tohoto divodu byl ve zméné €.2 rozSifen stavajici nadregionalni biokoridor
NRBK.K158T (o Casti pozemki p.¢. 5310, 5418, 5419, 5420, 5421, 5422, 5423 k.u. Némcicky u Hustopeci),
tak aby byla zajisténa jeho funkénost. Taktéz byl doplnén mistni biokoridor LBK.9 (0 pozemek p.¢.5456 k.U.
Némdcicky u Hustopedi), tak aby doSlo k propojeni LBC Puclejty v lokalité Nizniperky k.0. Néméicky u
Hustopedi s LBK1b do LBC Mazurkova rokle vymezeny v UP Velké Pavlovice. Zménou ¢.2 byl prodlouzen
biokoridor LBK.4 v lokalité Zbavce (o €asti pozemkU p.¢.6320 a 6319).

UP Horni Bojanovice (Uzemni plan Horni Bojanovice, 10/2012, Ing. arch. Michal Hadla& Brno)
- K 158T (dfive K158) vymezeny v k.u. Némdéicky u Hustopeci vede z LBC Puclejty (k.t. Néméicky u Hustopedi)
do k.U. Horni Bojanovice, kde méa zajiSténou navaznost koridorem znacenym NRBK17. Koridor NRBK17 (k.U.
Horni Bojanovice) vede do RBC228 (k.u. Horni Bojanovice).

ZAVER

V (izemnich planech sousednich obci je zajisténa navaznost prvkii USES vymezenych v ZUR JMK. Odligné jsou
uvadény pouze nazvy jednotlivych prvki USES. Koridor vymezeny v k.0. Velké Pavlovice znageny NRBK je vymezen
v Sifce cca 13 m, cozZ je nedostatecné pro funk&nost biokoridoru. Z tohoto divodu byl ve zméné €.2 rozSifen stavajici
nadregionalni biokoridor NRBK.K158T (o Casti pozemku p.€. 5310, 5418, 5419, 5420, 5421, 5422, 5423 k.1. Ném¢icky
u Hustopedi), tak aby byla zaji$téna jeho funkénost. Taktéz byl doplnén mistni biokoridor LBK.9 (o pozemek p.¢.5456
k.u. Némdcicky u Hustopeci), tak aby doSlo k propojeni LBC Puclejty v lokalité Nizniperky k.0. Ném¢i¢ky u Hustopedi
s LBK1b do LBC Mazurkova rokle vymezeny v UP Velké Paviovice. Zménou ¢.2 byl prodlouzen biokoridor LBK.4
v lokalité Zbavce (o Casti pozemkU p.¢.6320 a 6319).
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Pozadavky na Gizemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu
Resenym Gzemim k.0. Ném&icky u Hustopedi neprochézi zadna cyklisticka trasa nadmistniho vyznamu.

Pozadavky na koordinaci izemnich rezerv

ZUR JMK stanovuiji pozadavky na koordinaci izemné planovaci &innosti dotéenych obci pfi upfestiovani a vymezeni
(zemnich rezerv, uvedenych v kap. D.5. textové &asti ZUR JMK a zobrazenych ve vykrese €. |.2. grafické asti ZUR
JMK, v izemné planovaci dokumentaci obci. Jako kol pro Gzemni planovani ZUR JMK uklada Uzemné koordinovat,
upfesnit a vymezit uzemni rezervy v Uzemné pldnovaci dokumentaci obce.

V feSeném Gzemi k.0 Néméicky u Hustopeéi neni dle ZUR JMK vymezena zadna (izemni rezerva.

I.  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych se uklada provéfeni zmén jej ch vyuziti izemni studii

ZUR JMK vymezuji v celém Fedeném Gzemi plochu, ve které ukladaji provéfeni zmén jejiho vyuziti izemni studii, takto:
Nazev Gzemni studie: Uzemni studie koridoru vedeni 400 kV Sokolnice - hranice CR / Rakousko

Cilem Gzemni studie je provéfit trasovani koridoru pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko
do pfechodového bodu na hranici CR / Rakousko, stanoveného smlouvou mezi spolecnostmi CEPS a APG, za spinéni
podminek vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje. .

ZUR JMK - VYKRES 1.5 — Viykres oblasti, ploch a koridord, ve kterych je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti izemni
studii.

Pofizovatelem (izemni studie bude Krajsky Gfad Jinomoravského kraje. Pofizovani US doposud nebylo zahajeno.
J.  Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetné stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z

podnétu nebo na zadost, a Ihaty pro vydani regulaéniho planu z podnétu

ZUR JMK nevymezuji na zemi JMK plochy a koridory pro pofizeni a vydani reguladniho planu z podnétu ani na
Zadost.

JINE DOKUMENTACE

GENEREL DOPRAVY JIHOMORAVSKEHO KRAJE
- Z&dné poZadavky
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GENEREL KRAJSKYCH SILNIC JMK
-V UP Némcicky jsou respektovany a stabilizovany silnice 11/42111 a [11/42114.

SOULAD A POZADAVKY Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU ,
Pro ORP Hustopece jsou aktualné zpracovany uzemné analytické podklady (dale UAP) z roku 2020 UplIné aktualizace.

Zjisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Silné stranky

Vy$8i kvalita hygieny prostedi vzhledem k napojeni kanalizace na COV (Zivotni prostfedi)
Zazemi v oblasti socialnich sluzeb (Soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi)

Potencial téZby nerostného bohatstvi (Hospodarsky rozvoj)

Sportovni areal (Hospodarsky rozvoj)

Sbérny dvr (Zivotni prostredi)

Chranéné pirodni lokality (Zivotni prostfedi)

Lesni porost (Zivotni prostedi)

Zastavitelné plochy rekreace nebo plochy pro sport nebo obdobného charakteru (Soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemi)

Slabé stranky

HorS$i vékova struktura obyvatelstva (Soudrznost spoleenstvi obyvatel tzemi)

Eroze pady (Zivotni prostredi)

Zastavéné zemi v blizkosti pozemki uréenych k pinéni funkce lesa (Zivotni prostedi)
Velmi malé mnozstvi vodnich ploch (Zivotni prosttedi)

Aredl byvalého zemédélského druzstva (Hospodarsky rozvoj)

Chybajici plynovod (Zivotni prostredj)

Dochazkova vzdalenost do m. Skolky (nad 600 m) (Soudrznost spoleéenstvi obyvatel izemi)
Dochazkova vzdalenost do z. 8koly (nad 800 m) (Soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi)
Zranitelna oblast (Zivotni prostfedi)

Nedostate¢na kapacita kanalizaéni sité Hospodafsky rozvoj (dle vyjadfeni starosty)

Prilezitosti

Potencial ke zvySeni poétu pracovnich mist (Hospodarsky rozvoj)

Realizace prvki komplexnich pozemkovych tprav (Zivotni prostedi)

Plocha k obnové nebo opétovnému vyuziti (byvalé zem. druzstvo) (Hospodarsky rozvoj)

Hrozby

Zastavitelné plochy v blizkosti pozemk uréenych k pinéni funkce lesa (Zivotni prostedi)
Zastavitelna plocha zasahuje do pady 1. tfidy ochrany BPEJ (Zivotni prostfedi)

Turisticky ruch (Zivotni prostedi)

Spatna navaznost prvki USES (v lokalité Puclejty, v lokalité Lizniperky) (Zivotni prostfedi)

Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu tzemnich podminek
Podminky

pfiznivého Zivotniho prostfedi +

hospodarského vyvoje -

soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi +

vyvazenost 2b

Problémy k feseni v UPD obce

Opatfeni snizujici erozi pudy

Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich vzdalenost od pozemk uréenych k plnéni funkce lesa (1.3, 1.22)
Posouzeni a vyhodnoceni vlivu komplexni pozemkové Upravy na prvky USES, hranice funk&nich ploch atd.
Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich umisténé na padach I. a/nebo Il. tfidy ochrany BPEJ

Posouzeni kanalizaénich siti (kapacity) s ohledem na odvod splaskovych vod ze zastavitelnych ploch

Posouzeni a vyhodnoceni obnoveného katastralniho operatu

Posouzeni a koordinace prvki USES v navaznosti na Uzemni plany sousednich obci (3 lokality)
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V Gizemnim planu jsou zohlednény limity vyuZiti uzemi vyplyvajici z UAP. Uzemni plan véetné zmény ¢.2
vychazi z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi, vytvaret Gzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a pfilezitosti a
vytvaret Uzemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb. Zménou ¢€.2 byla provéfena navaznost prvkd USES a
byly navrzeny opatfeni (rozSifeni NRBK K158T, navrh LBK.9 v lokalité Lizniperky a prodlouzeni LBK.4 v lokalité
Zbavce.

Zménou €.2 byly do Uzemniho planu zapracovany komplexni pozemkové Upravy — protierozni a
protipovodriova opatfeni. V kapitole I.F.2. Podminky pro vyuziti ploch se doplnil text tabulky do pfipustného vyuziti, pro
plochy AU zemédélské vSeobecné, AP.p pole a trvalé travni porosty — pole, AT trvalé kultury, ZZ zeledl — zahrady a
sady, AP.t pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty, o pojmy které zni: prvky USES, protipovodriova, retenéni
a protierozni opatfeni, realizovat stromofadi, aleje, remizky, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny. Do pfipustného
vyuZiti, pro plochy WU vodni a vodohospodarské vieobecné, byly doplnény pojmy - revitalizaCni opatfeni na vodnich
tocich a jejich nivach.

21.2  a.b scili a ukoly uzemniho planovani podle §18 a §19 stavebniho zékona, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

2.1.2.1 Soulad s cili a ukoly tizemniho planovani

Zména ¢.2 UP Némgicky je v souladu s cili Gzemniho planovani dle §18 stavebniho zakona. Zména UP je Fe$ena s
ohledem na vztah pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v feSeném Uzemi. Cilem je dosazeni trvale udrZitelného
rozvoje, 1. vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a uspokojeni potfeb soucasné
generace, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢. 2 UP usiluje o komplexni Fe$eni Ggelného vyuziti a prostorového usporadani Gizemi. Chrani prirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty uzemi. Uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku.

Zména &. 2 UP Néméigky je v souladu s Ukoly Gzemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona, kterymi je zejména
zjistovani a posuzovani stavu Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty; stanoveni koncepce rozvoje tzemi,
véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi; provéfeni a posouzeni potieby zmén v Uzemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni
prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani; stanoveni
urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkd na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb; stanoveni podminek pro provedeni zmén v zemi, zejména
pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi; stanoveni pofadi provadéni
zmén v Uzemi (etapizaci); vytvafeni podminky v Gzemi pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpusobem; vytvaret podminky v Uzemi pro odstrafiovani
dasledkd nahlych hospodarskych zmén; stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni
bydleni; provéfovani a vytvareni podminek v Uzemi pro hospodarné vynakladani prostredku z vefejnych rozpodtu na
zmény v uzemi; vytvafeni podminky v uzemi pro zajiSténi civilni ochrany; ur€ovani nutnych asanacnich,
rekonstrukénich a rekultivacnich zasahu do Uzemi; vytvareni podminek pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich
pfedpist a pfed negativnimi vlivy zamér( na Uzemi; regulace rozsahu ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju;
uplatiovani poznatkt zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

2.1.2.2 Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot
Zménou ¢.2 UP Némcicky nejsou ohrozeny kulturni a historické hodnoty uzemi ani dal$i hodnotné objekty mistniho
vyznamu.

Resenim (zemniho planu je zachovan stavajici typ zastavby, je respektovana a podporovana rozvolnéna forma
zastavby v krajinném prostfedi a na okrajich sidla a jsou respektovany a rozvijeny cenné pfirodni a typické krajinné
prvky.
- Charakter zastavby bude vychazet ze stavajiciho charakteru zastavby v obci. Zastavba v obci si zachova
venkovsky charakter. Nova zastavba bude respektovat stanovené prostorové regulativy, charakteru obce a
navrh staveb bude vychazet z krajinného a kulturniho kontextu.
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2.1.2.3 Ochrana nezastavéného uzemi
- Rozvojové plochy jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné Gzemi a s ohledem na objektivni potfebu obce.
- Zménou ¢.2 UP jsou vymezeny plochy pro bydleni venkovské, rekreace vieobecné, rekreace hromadné,
vyroba energie z obnovitelnych zdrojl a vyroby zemédélské a lesnické
- Regeni UP respektuje stavajici koncepci usporadani krajiny a chrani hodnotné krajinné prostedi a ostatni
hodnoty v Uzemi.

21.3 a.c s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Soulad s cili a Ukoly Gzemniho planovani je uveden v pfedchozi kapitole 2.1.2.1, podkapitole 1. této textové &asti
Oduvodnéni. K dal$im pozadavkim, vyplyvajicim ze stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek Ize konstatovat:
Zména ¢.2 uzemniho planu Némcicky je zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, ktery spliuje
pozadavky stavebniho zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu
povolani autorizovanych inzenyru a technikl ¢innych ve vystavbé, v platném znéni.

Pofizovatelem Zmény ¢.2 Gzemniho planu Némcicky je v souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zakona je obecni trad
Némcicky.

Zména €.2 Uzemniho planu Némdéicky zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), s vyhlaSkou &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence planovaci €innosti, s vyhlaskou &. 501/2006.Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi.

214 a.d s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(i a se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich
piedpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozport

Bude doplnéno pofizovatelem uzemniho planu po projednani.

2.2 B)ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Krajsky urad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku (€. j. JMK 92630/2022) ze dne 20.06.2022 uplatiiuje pozadavek
na vyhodnoceni vlivii ,Zmény tzemniho planu Némci¢ky“ na Zivotni prostfedi.
Krajsky Ufad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku (€. j. JMK 92630/2022) ze dne 20.06.2022 nevylougil

vyznamny vliv ,Zmény uzemniho planu Némcicky“ na evropsky vyznamnou lokalitu (EVL) Kuntinov (CZ0624101)
soustavy Natura 2000.

Vzhledem k vySe uvedenému zavéru musi byt hodnocena koncepce predmétem posouzeni dusledku své realizace na
dana Uzemi soustavy Natura 2000 podle ustanoveni § 45h a 45i zakona, které vychazi z ¢lanku 6 odstavce 3 a 4
smérnice Rady 92/43/EHS.

Dale vydal OZP KUJmK stanovisko dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona z hlediska zakona &. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zékon o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisti: OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivi na Zivotni prosttedi pfislusny dle
ust. § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v
pfiloze ¢. 8 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi uplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivli ,zmény
uzemniho planu Ném¢icky“ na zivotni prostredi (SEA vyhodnoceni).

ZPRACOVATELE VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NEMCICKY:

A. Vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi (SEA posouzeni) - zpracovatel: Mgr. Zdenék Frélich, Namésti Slezského
odboje 7, 746 01 Opava, autorizovana osoba dle §19 zakona ¢€.100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na ZP,
C.j.39949/ENV/14

B. Vyhodnoceni vlivi izemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, pokud organ ochrany
pfirody vyznamny vliv na tato zemi nevylouil

- zpracovatel: Mgr. Zdenék Frélich, Namésti Slezského odboje 7, 746 01 Opava, autorizovana osoba dle §19 zakona
¢.100/2001 Sb. o posuzovani viivii na ZP, &.j.39949/ENV/14

C,D,E,F Vyhodnoceni vlivii navrhu izemniho planu obce Némcicky na udrzitelny rozvoj uzemi - zpracovatel:
Ing. arch. Pavel Klein, Kroftova 35, 616 00, Brno; CKA 03647
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A. VYSLEDKY VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI (SEA posouzeni)
Na z&kladé celkového vyhodnoceni je mozno konstatovat, Ze predlozeny navrh Zmény €. 2 Uzemniho planu

Némcic¢ky nebude mit vyznamné negativni vliv na Zivotni prostredi a verejné zdravi.

Navrh Zmény ¢&. 2 tzemniho planu Némci¢ky naplriuje jako celek pozadavky ochrany Zivotniho prostfedi a je v souladu
s hlavnimi cili strategickych dokumentu pro tuto oblast.
Rovnéz je mozno konstatovat, ze navrh povede v nékterych ohledech ke zlepSeni stavu Zivotniho prostfedi, a to
zejména v pfipadé vymezeni plochy vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. Naopak zasadnéjsi negativni dopady na
zivotni prostiedi a vefejné zdravi nebyly identifikovany.

Souhrn dalSich doporuceni pro zlepseni plisobeni zmény Gizemniho planu na Zivotni prostredi

Nize je uveden souhrn doporuceni pro zlepSeni plsobeni navrhu zmény Gzemniho planu na zivotni prostredi.

BV - Z.2.6 - Omezit vySku zastavby na max. jedno podlazi s podkrovim.
VE - Z.2.5 - Zachovat stavajici zeleri podél Némcického potoka pro odclonéni areélu.
Lokalita Ov¢i terasy
oV navazujicich fizenich je nutno respektovat OP lesa 50 m.
o Doporuceno doplnit pas zelené (mez) ve vazbé na jizni okraj plochy Z2.1i — DX pro lep$i za¢lenéni
plochy do krajiny.
RH - Z.2.4 - Zachovat stavajici zeler podél Némcického potoka.

Na zakladé vy$e uvedenych doporuéeni bylo do navrhu zmény ¢&.2 UP Néméicky zapracovano nasledujici:

- Do vyrokové €asti uzemniho planu do kapitoly I.F.2 Podminky pro vyuZiti ploch — bydleni venkovské byla do
podminek prostorového uspofadani zapracovana podminka pro zménu €.2.2.6 BV, v které je povolena
vystavba objektu o 1.nadzemnim podlazi s moznosti vyuziti podkrovi. VySka hfebene do 8 m.

- Do vyrokové Casti Uzemniho planu do kapitoly I.F.2 Podminky pro vyuZiti ploch — vyroba energie
z obnovitelnych zdrojd byla do podminek prostorového uspofadani zapracovana podminka, ktera zni:

,Pri realizaci zaméru zmény Z.2.5 VE zachovat stavajici zelen podél Némcického potoka pro odclonéni
aredlu.”

- Ve zméné &2 UP byla doplnéna plocha zmény v krajiné s oznagenim K.2.1j MU plocha smigena
nezastavéného uzemi, kterd doplfiuje pas zelené (mez) ve vazbé na jizni okraj plochy Z2.1i — DX pro lepSi
zaclenéni plochy do krajiny.

- Do vyrokové Casti Uzemniho planu do kapitoly I.F.2 Podminky pro vyuZiti ploch — vyroba energie
z obnovitelnych zdroji byla do podminek prostorového usporadani zapracovana podminka, ktera zni:

,Pfi realizaci zdméru zmény Z.2.4 RH zachovat stavajici zelefi podél Némcického potoka pro odclonéni
aredlu.”

B. VYSLEDKY POSOUZENI VLIVU ZMENY €.2 UP NEMCICKY NA SOUSTAVU NATURA 2000
Cilem naturového hodnoceni bylo zjistit, zda navrh zmény Gzemniho planu, respektive zaméry v ném uvedené, mohou

mit vyznamné negativni vliv na soustavu Natura 2000, konkrétné na evropsky vyznamné lokality Kuntinov, a na
pfedméty ochrany v ni a celistvost této lokality, které by mohly byt navrhem uzemniho planu potencialné dotéené.

Na zékladé provedeného hodnoceni, které je popsano v pfedchozich kapitolach, je mozno prohlasit, ze:

Piedlozeny navrh Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Néméiéky nemulZe mit vyznamny negativni vliv na predméty
ochrany a na celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

Nebyly zjistény Zadné negativni vlivy, ani mirné ani vyznamné/zavazné. Nejsou proto stanovena Zadna opatreni.
Nebyly zjistény Zadné zavazné/vyznamné negativni vlivy.
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C.D.EF VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU UZEMNIHO PLANU OBCE NEMCICKY NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI

Navrh Uzemniho planu zohledruje silné stranky v Uzemi. Mezi, které patfi pfedevsim kvalitni Zivotni prostiedi (VKP,
pfirodni rezervace, pfirodni paméatka, pamatny strom, evropsky vyznamna lokalita — Natura 2000, lokalita vyskytu
zvlasté chranénych druhi rostlin a Zivocichl s narodnim vyznamem, vyznamné prvky v krajiné terasy, drobna
zemédélska drzba, zahrady oddélujici zastavbu od krajiny a lesniho celku, lesni porost t8sné u zastavby, pohledové
exponované svahy nad zastavbou).

Silné stranky byly pfi tvorbé zmény Uzemniho planu zohlednény. Navrh zastavitelnych ploch rekreace je zménou ¢.2
rozsifen o rozvoj stavajici farmy OvCi terasy zména Z.2.1 a,b,d,e,f,g RU rekreace vSeobecné a Z.2.1h RH rekreace
hromadna — rekreacni arealy a dale byl zménou Z.2.4 RH rekreace hromadna navrzen kemp v jizni ¢asti feSeného
uzemi.

Obé navrZené zmény pfispéji k posileni silnych stranek obce a pfispéji k rozvoji turistické atraktivity obce Ném¢icky
spojené s vinafskou kulturou regionu, €imz bude posilen pilif Soudrznosti spoleCenstvi obyvatel UGzemi.
Pfedpokladame, Ze realizaci obou zmén dojde k vytvofeni novych pracovnich mist ve sluzbach, coz bude mit pozitivni
dopad také na Hospodaisky pilii. Ostatni zmény Gzemniho planu budou mit minimalni dopad na silné stranky.

Zménou €.2 jsou zapracovany k posileni pfiznivého Zivotniho prostiedi komplexni pozemkové Upravy — protierozni
a protipovodniova opatfeni. V kapitole I.F.2. Podminky pro vyuZiti ploch se doplnil text tabulky do pfipustného vyuZiti,
pro plochy AU zemédélské vieobecné, AP.p pole a trvalé travni porosty — pole, AT trvalé kultury, ZZ zelefi — zahrady
asady, AP.t pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty, o pojmy které zni: protipovodriova, retenéni a protierozni
opatfeni, realizovat stromofadi, aleje, remizky, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny. Do pfipustného vyuZiti, pro
plochy WU vodni a vodohospodaiské vieobecné, byly dopinény pojmy - revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a
jejich nivach.

Kladné je hodnocena soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. V izemnim planu byla stanovena dlouhodoba
koncepce pro rozvoj bydleni a rekreace. Na zékladé demografického rozboru a z néj vyplyvajiciho pfedpokladaného
ristu poétu obyvatel jsou navrzeny plochy pro bydleni, které pomohou uspokojit poptavku po bydleni. Pfiméfeny rozvoj
obytného tzemi obce a rekreace mizeme hodnotit jako pozitivni z divodu jeho pfispéni k udrZeni a stéhovani mladych
obc¢an( do obce a posileni turistické atraktivity obce.

SHRNUTI

V pribéhu zpracovani tohoto hodnoceni a praci na Uzemnim planu byly konzultovany navrhované plochy se
zpracovatelem hodnoceni SEA a s piedstaviteli obce a na zakladé doporuceni byly tyto plochy v pfipadé zasadniho
stfetu s pfedméty ochrany Zivotniho prostfedi minimalizovany souhrnem doporuceni pro zlepSeni pisobeni tzemniho
planu na zivotni prostfedi a udrZitelny rozvoj.

Z uvedenych vyhodnoceni je patné, ze v navrhu Gizemniho planu jsou silné stranky a pfileZitosti v ramci rozvojovych
z&mér( vyuzity ve prospéch harmonického, diouhodobé udrzitelného a kvalitativniho rozvoje sidla. Uzemni plan
napomaha eliminaci nebo minimalizaci ohroZeni, stanovi podminky pro posileni a nasledné odstranéni &asti slabych
stranek a vytvafri pfedpoklady pro rozvoj silnych stranek a vyuziti pfilezitosti uzemi.

Vymezené plochy rekreace pfispéji k posileni hospodarského pilife, ktery je v RURU ORP Hustopede hodnocen
zaporné.

Navrh uzemniho planu vytvari predpoklady pro zlepSeni stavu Zivotniho prostredi, posiluje hospodarsky rozvoj
a vytvari podminky pro udrzeni a zlepSeni soudrznosti obyvatel obce.

2.3 C) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU DLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Bude doplnéno po projednani zmény €.2 Uzemniho planu.

24 D) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 STAVEBNiHO ZAKONA ZOHLEDNENO
Bude doplnéno po projednani zmény €.2 Uzemniho planu.
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2.5

E) KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VEETNE VYBRANE VARIANTY

Davodem pro pofizeni zmény &.2 UP Némgicky je zména podminek v fe$ené tzemi

Funkéni zmény obsazené ve Zméné ¢&. 2 UP Némgicky rozvijeji urbanistickou koncepci zalozenou platnym UP. Jedna
se o Upravy, které nebudou mit vyznamny dopad na urbanistickou koncepci.

Prehled a zdtvodnéni jednotlivych diléich zmén UP:

Oznadeni

Pfedmét zmény

zZmény

Z.21ab,
de,fg

Z21cVZ
Z.2.1hRH
Z.21i DX

Zména funkéniho vyuziti &asti navrzené funkéni plochy K.29 AP.t pole a trvalé travni porosty — pole
a trvalé travni porosty (dfive znaCeno ZT29 — trvalé travni porosty) a funkéni plochy MU smiSené
nezastavéného Uzemi vSeobecna (dfive znateno NS plochy smiSené nezastavéného Gzemi) a AP.p

RU pole a trvalé travni porosty - pole (dfive ZO orna puda)

na zastavitelnou plochu

Z.2.1a,b,d,e,f,g RU rekreace v3eobecna
Z.2.1¢ VZ vyroba zemédélska a lesnicka
Z.2.1h RH rekreace hromadna - rekreacni arealy

Z.2.1i DX doprava jina

Parcely vedeny v KN jako orna plda.
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Zména &. 2 UP Némgicky.
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Ortofotomapa

Oduvodnéni:

Re$ena plocha navazuje na zastavéné Gzemi v severni ¢asti katastralniho (zemi — farma ovei
terasy, ktera byla zaloZena v roce 2012. Farma lezi pfimo na modré turistické trase, spojujici Horni
Bojanovice, Kobyli, Vrbici s Cejkovicemi, a par desitek metr(i od znagenych cyklotras.

Farma je provozovana formou agroturistiky a podporuje turisticky ruch v obci a regionu. V areélu je
provozovana restaurace a penzion, farméfské zoo (ovce, prasata, kozy, slepice, kachny a krélici). V
souladu s krajinou a udrZitelnym rozvojem majitel uvazuje o navySeni ubytovaci kapacity z diivodu
rentability arealu.

Aredl o velikosti cca 15 ha arealu a hospodafstvi neni mozné financovat z limitované ubytovaci
kapacity (14 pokoju). Moderni trend rekreaéniho ubytovani sméfuje k vyuZziti menSich objektld s
komfortem soukromi s pfirodou na dosah ruky. Charakter mista bude neménén.

Nasim hostlim chceme nabidnout ubytovani v ,challetech® (Utulné chaty pro cca 4 osoby).

Hlavnim benefitem ubytovani bude soukromi. Izolované chaty rozmisténé po naSem rozsahlém
aredlu nabidnou neopakovatelny zazitek ubytovani na dotek s pfirodou. Farmarské prostfedi
bezprostfedniho kontaktu s naSimi zvifaty pak umocni udrZitelny rozvoj moderni formou pobytu v
pfirodé.

InZenyrské sité jsou feSeny v ramci arealu individuélné. Do areélu je pfivedena vodovodni pfipojka
a el. vedeni vzdudné. Odpadni splaskové vody jsou jimany v jimce a jsou pravidelné vyvazeny a
ekologicky likvidovany v COV. Topeni je v objektu zajisténo dfevem a $tépkou. Aredl je v lednu a
Unoru uzavfen. Areal je dopravné pfistupny po zpevnéné Ucelové komunikaci.

Popis jednotlivych aktivit v ramci arealu dle pozadavk( investora:
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Plocha zmény €.Z2.2.1b RU rekreace vSeobecna - terasa ,,Penzion®

- p. €. 4183 - dobudovani a zpevnéni parkovisté (15 voz()

- k vybudované stodole doplnit samoobsluzné zafizeni pro projizdéjici cykloturisty na sousedici
cyklostezce

- vybudovani relaxacni terasy — voIné posezeni v trdvé u stavajiciho objektu restaurace a penzionu
- roz§ifit v nejvy$Si mife stavajici sad

Plocha zmény €.Z.2.1a RU rekreace vSeobecna - terasa ,,Nad ovéinem*

- p. €. 4185 - vybudovani vodni plochy cca 40 m2 — koupaci jezirko

- vybudovani tfi chatek (challet) se zastavénou plochou po 50 m? s kapacitou 4 osoby na chatku
(celkem 12 osob)

- vybudovani obsluzné komunikace k pozemku 4191 v délce 280 metrd

- zastavéna plocha parcely - vynéti ze ZPF 2%

- p. €. 4184 - zachovan stavajici vyuZiti a krajinny réz dotCeny pouze potfebnymi prostupy pro
zajiSténi pristupd mezi pozemky 4183 a 4185 s moznou vystavbou vinného sklipku

- vyméra pozemk: p. €. 4183 (plocha 7.091 m2), 4185 (plocha 7.425 m2) a 4184 (plocha 3.133 m2),
celkem plocha 17.649 m? -— zastavéna plocha cca 10.000 m?

popis funkéniho vyuziti dle platného UP: VZ - plochy vyroby zemédg&lské a NS — plochy smisené

- navrhované funkéni vyuZiti: RU rekreace vSeobecna

- v nejvyssi mozné mife bude zachovan stavajici pfirodni charakter Uzemi

- obsluzné komunikace a odstavna stani budou zhotovena Setrné Stérkopiskem a zatraviovacimi
dlaZdicemi

Plocha zmény €.Z.2.1¢c VZ vyroba zemédélska a lesnicka - terasa ,,Ovéin“
- p. €. 4186 - rekonstrukce ov€ina
- zachovani stavajiciho sadu, pastviny

Plocha zmény €.Z.2.1d RU rekreace vSeobecna - terasa ,,Glamping“

- p. €. 4187 - vybudovani plochy pro Glamping (moderni forma stanovani) s kapacitou 4 osoby na
chatku — celkem 14 osob nebo vybudovani dvou chatek (challet) se zastavénou plochou po 50 m? s
kapacitou 4 osoby na chatku — celkem 8 osob

- zastavéna plocha parcely - vynéti ze ZPF 5%

Plocha zmény €.Z.2.1e RU rekreace vSeobecna - terasa ,,Velka Pastvina“

p. €. 4188 - vybudovani Sesti chatek — challet se zastavénou plochou po 50 m2 s kapacitou 4 osoby
na chatku — celkem 24 osob

- zachovana stavajici oteviena pastvina pro ovce — piimy kontakt s klienty

- zastavéna plocha parcely - vynéti ze ZPF 2%

- vyméra pozemku: p. €. 4186 (plocha 6.682 m?), 4187 (plocha 1.847 m?) a 4188 (plocha 16.103 m?),
celkem plocha 24.632 m? — zastavéna plocha cca 400 m?2

- popis funkéniho vyuziti dle platného UP: ZT - trvalé travni porosty

- navrhované funkéni vyuZiti: RU rekreace vSeobecna

- v nejvy38i mozné mife bude zachovan stavajici pfirodni charakter uzemi

- obsluzné komunikace a odstavna stani budou zhotovena Setrné Stérkopiskem a zatraviiovacimi
dlazdicemi

Plocha zmény €.Z.2.1 f,g RU rekreace vSeobecna - terasa ,,Velka Pastvina“

- p. €. 4191 - vybudovani Ctyfi chatek (challet) se zastavénou plochou po 50 m?, dvé chatky propojeny
spoleCenskou mistnosti s kapacitou 4 osoby na chatku — celkem 16 osob

- vybudovani obsluzné komunikace k chatkam a k pozemku 4192 v délce 130 metrl

- zatravnéni plochy a vyuziti jako pastviny

- zastavéna plocha parcely - vynéti ze ZPF 4%
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- p. €. 4192 - vybudovani Ctyfi chatek (challet) se zastavénou plochou po 50 m2 s kapacitou 4 osoby
na chatku — celkem 16 osob

- zatravnéni plochy a vyuziti jako pastviny

- zastavéna plocha parcely - vynéti ze ZPF 2%

- vyméra pozemku: p. €. 4191 (plocha 6.740 m2) a 4192 (plocha 9.886 m2), celkem plocha 16.626 m?
- popis funkéniho vyuziti dle platného UP: ZO — orna plida

- navrhované funkéni vyuziti: RU rekreace vSeobecna

- v nejvyssi mozné mife bude zachovan stévajici pfirodni charakter uzemi

- obsluzné komunikace a odstavna stani budou zhotovena Setrné $térkopiskem a zatraviiovacimi
dlazdicemi

Plocha zmény €.Z2.2.1 h RH rekreace hromadna - odstavna stani karavany
- p. €. 4193 - Vybudovani odstavnych stani pro 10x parkovani obytnych vozl s kapacitou 4 osoby na
obytny viiz — celkem 40 osob

Plocha zmény €.Z.2.1 i DX doprava jina — parkovisté, obsluzna komunikace

- p. €. 4193 - Vybudovani obsluzné komunikace pro hosty i maijitele lesti z Némdicek, ktefi po nasem
poli nyni jezdi do svych lest v délce 210 metrd

- Vybudovani parkovi$té (cca 15 vozu) pro navstévniky pfichazejici ze spodni ¢asti arealu (Uleva pro
hlavni cestu u hlavniho vchodu na farmu)

- zastavéna plocha parcely - vynéti ze ZPF 24%

- vyméra pozemku p. €. 4193 (celkova plocha 35.858 m2), celkem plocha ke zméné cca 8.600 m?2

- popis funkéniho vyuZiti dle platného UP: ZO — orna plida

- navrhované funkéni vyuZiti: DS — doprava silnicni

- v nejvy$8i mozné mife bude zachovan stavajici pfirodni charakter Uzemi

- obsluzné komunikace a odstavna stani budou zhotovena etrné $térkopiskem a zatraviiovacimi
dlaZdicemi

Ve zméné &.2 UP byla dopInéna na zakladé SEA hodnoceni a doporugeni plocha zmény v krajiné
s oznac¢enim K.2.1j MU plocha smiSena nezastavéného Uzemi, ktera dopliiuje pas zelené (mez) ve
vazbé na jizni okraj plochy Z2.1i — DX pro lepsi zaclenéni plochy do krajiny.

Stavajici zarostlé meze oddélujici jednotlivé terasy

- p. €. 4189 - zachovan stavajici krajinny raz dotéeny pouze potfebnymi prostupy pro zajisténi
pfistupl mezi pozemky 18.363 m?

- popis funkéniho vyuziti dle platného UP: NS — plochy smi$ené nezastavéného Uzemi

- navrhované funkéni vyuZiti: MU smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

- v nejvy38i mozné mife bude zachovan stavajici pfirodni charakter uzemi

- obsluZné komunikace a odstavna stani budou zhotovena Setrné Stérkopiskem a zatraviiovacimi
dlaZdicemi

Zména vyvola zabor zemédélského pudniho fondu Ill. a IV. tfidy ochrany. Na dané ploSe jsou
evidované vini¢ni traté.

Celkova kapacita stavajiciho arealu:

Pocet vozidel 20

Pocet host( 56
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Navrh

Podminka:

lesa. Pozemek lezi ve viniéni trati.

Pohled na ¢ast feSeného pozemku.

Pocet
FARMA OVCi TERASY |parkovacich |Podet |Poget |Poget |komuni
mist chat stand | sob kace
Z2.1a RU 3 12
Z2.2.1b RU 15
Z21c RU
Z2.2.1d RU 4 14
Z2.1e RU 6 24
Z2.2.1f RU 4 16 130 m
2219 RU 4 16
Z.2.1h RH 10 40
Z2.21i DX 15 210 m

V navazujicich fizenich bude respektovano ochranné pasmo el. vedeni VN vzdu$né. Plocha leZi
v zajmovém Uzemi MO. Pozemek lezi v ochranném pasmu lesa (uzivani pozemkd sousedicich s
lesem do vzdalenosti 50 m od okraje lesa). V navazujicich fizenich nutny souhlas se stavbou v OP

poznamka

glamping

karavany
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ST {4 &
Hlavni vjezd na pozemek.

2.2,

Oprava textové a grafické ¢asti UP. Obec neni plynofikovana a ani neuvazuje s pivodem plynu do
obce.

Ztextové a grafické Casti byla vypusténa plynofikace obce. Stavajici a navrZzeny plynovod byl
ponechan pouze v jizni Casti katastralniho Uzemi u k.U. Bofetice, kde do feSeného Uzemi zasahuje
zastavba Bofetic — Kravi Hora.

- 4
C P
Vincizvonamésti
E

* 2

A \ @
§t8 Kravi N

(LKKRAV)

Ddvodem zmény je zruSeni plynofikace obce z divodu nerealizovatelnosti zaméru (finanénich a
technickych). Pfi plynofikaci obce by muselo byt pfipojeno min. 50 % domé&cnosti. Pozadavek na
zménu zapracovan v souladu s pozadavky obce.
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723 Zména trasovani vymezené cyklostezky — pozemek parcela €. 6720

Platny UP Némgicky.

Odavodnéni:

V platném Gzemnim planu je navrzena cyklostezka podél mistniho biokoridoru LBKG, ktery je veden
v soubéhu s Némcickym potokem po ploSe ZZ plochy zahrad a sadd. Vrédmci komplexnich
pozemkovych Uprav byla vymezena cyklostezka v trase zpevnéné ucelové komunikace p.€.6720.
V soucasnosti je cyklotrasa vedena z Némcicek do Boretic po silnici [11/42111.

Parcela €.6720 je vedena v KN jako ostatni plocha/komunikace, vyméra 9580 m2.
Zména nevyvola zbor zemédélského pudniho fondu.

Podminky:
Plocha lezZi v zajmovém Uzemi MO.
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Z24RH

Zména vyuziti ¢asti pozemku p. €. 6739 pro ubytovani turistl v kempu.

Zména funkéniho vyuziti ¢asti navrzené funkéni plochy VL lehka vyroby (dfive znaéeno VS - plocha
vyroby a skladovani) p.€.6739 jizné od obce (k.u. Némci¢ky u Hustopeci) na zastavitelnou plochu

Z.2.4 RH - rekreace hromadna o velikosti plochy 1 ha. Parcela vedena v KN jako orna plida.

§ I\ P\ 000 N, (@ /

2=
;
/

Zména ¢. 2 UP Nemdicky.

Ortofotomapa

Odlvodnéni:

Redena plocha nenavazuje na zastavéné (zemi a leZi jizn& od obce Néméicky cca 500 m. Re$ena
plocha navazuje na stavajici Korisky ranch (Black Rose Ranch), jehoz stavby nejsou doposud
zapsané v KN. Rovinaty pozemek v blizkosti Némcického potoku. Pozemek je CasteCné jiz
zainvestovan (komunikace a inzenyrské sité)

Davodem vymezeni plochy je zamér investora provozovat kemp pro turisty v synergii se sousedni
farmou a vinafskou kulturou v obci Némci¢ky a v obci Bofetice.
Zména vyvola zabor zemédélského pldniho fondu IV. tfidy ochrany.

Podminka:

Plocha lezi v z&jmovém Uzemi MO. Zachovat navrzenou stromovou alej podél vodniho toku
(zapracovano do vyrokové &asti UP), respektovat ochranné pasmo vodniho toku. Pfi vystavbé
respektovat silniéni ochranné pasmo, respektovat ochranné pasmo vodovodniho pfivadéce.
Navrhova plocha leZi v ploe investice do pldy (odvodnéni).
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v Vv

725 VE Zména vyuziti Casti pozemku p. €. 6721 dle KN pro k. 0. Ném¢i¢ky u Hustopeci pro vyrobu energie
o na fotovoltaickém principu

Zména funkéniho vyuziti ¢asti funkéni plochy ZZ zeled — zahrady a sady (dfive znaceno ZZ - plochy
zahrad a sadu) p.€.6739 jizné od obce (k.u. Némcicky u Hustopeci) na zastavitelnou plochu Z.2.5
VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroji o velikosti plochy 2,4 ha. Parcela vedena v KN jako
ovocny sad.

Platny UP Néméiéy. Zména &, 2 UP N&mgicky.

Ortofotomapa

Odlvodnéni:

Resena plocha navazuje na zastavéné Gzemi vyrobni areal Vinafstvi Ludwig s.r.o. Navrzena FVE
bude vyuzivana pfimo vinafstvim Ludwig k pokryti energie pouzité pfi vyrobé a uskladfiovani vina.
Navrzenou FVE nelze umistit v jiné poloze a je pfimo vazana na tento pozemek s vazbou na vyrobu.
Pozemek je Castecné jiz zainvestovan (komunikace a inzenyrskeé sité)
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Davodem vymezeni plochy je zamér investora ekologicky zpracovavat vinnou révu za pomoci
fotovoltaické elektramy.
Zména vyvola zabor zemédélského pldniho fondu L.,I1,11l. a IV. tfidy ochrany.

Podminka:

Plocha lezi v zajmovém uzemi MO. Zachovat navrzenou stromovou alej podél vodniho toku
(zapracovano do vyrokové ¢asti UP), respektovat ochranné pasmo vodniho toku. Severni ¢ast
navrhové plochy leZi v ploSe investice do pldy (odvodnéni).

226 BV

RozSifeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich parc. €. 188/1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a par. C.
5289/1, 2

Zména funkéniho vyuZiti ¢asti funkéni plochy AU zemédélské vieobecné (dfive znateno ZP - plochy

zemédélské smisené) jihozapadné od obce (k.. Néméicky u Hustopeci) na zastavitelnou plochu
Z.2.6 BV - bydleni venkovské o velikosti plochy 0,84 ha. Parcela vedena v KN jako ovocny sad a

orna puda.

v viv

Platny UP Némgicky.

Ortofotomapa
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Odlvodnéni:

Resena plocha navazuje na zastavéné (izemi obce Némgicky.

Pozemek je CasteCné jiz zainvestovan (komunikace a inzenyrské sité na hranici pozemku). Pfijezd
k pozemku je po 4 m zpevnéné komunikaci. Na pozemku Ize dle propoétt umistit cca 8 volné stojicich
rodinnych domd. Pro tento poCet RD nutno zajistit minimaini Sifku vefejnych prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemky rodinnych domu Sitky 8 m, pfi
jednosmérném provozu Ize tuto Sitku sniZit az na 6,5 m, v souladu § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Ddvodem vymezeni plochy je zamér investora vytvorit stavebni mista.

Zména vyvola zabor zemédélského pldniho fondu IV. a V. tfidy ochrany.

Podminky:

Plocha lezi v zajmovém uzemi MO. V navazujicich fizenich respektovat podminky ochranného
pasma vysilae. Pozemek lezi ve viniéni trati. Pozemek lezi na pohledovém horizontu, pfipustna
je pouze jednopodlazni zastavba s obytnym podkrovim. Podminka je zapracovana do
vyrokové ¢asti Uzemniho planu.

ZruSeni zastavitelnych ploch pro bydleni dle poZadavku dotéeného organu ochrany ZPF v souvislosti

21 s roz&ifovanim jinych ploch pro bydleni.
Vyplyne z projednani

28 Aktualizace zastavéného uzemi.
Oduvodnéni:
Zakonny pozadavek na zakladé zmén v Uzemi. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 26.05.2023.
Do zastavitelného Uzemi byla pfidana zastavéna plocha - rodinny dim p.6.554 a stavba pro
ubytovani p.¢.562 a souvisejici pozemky pod spole¢nym oplocenim ve vychodni ¢asti obce v lokalité
Bocky. Stavba RD na p.€.581 v severni &asti obce. Déle stavba rekreace p.€.431 nad koupali$tém a
dale stavba vinafstvi v jizni Casti feSeného Uzemi u Borfetic — Kravi hora p.6.542 a souvisejici
pozemky pod spoleénym oplocenim.
Ve Zméné ¢&. 2 UP Néméicky bylo zastavéné Gzemi aktualizovano na zakladé novych staveb
zapsanych v katastru nemovitosti.

29 Uvedeni tzemniho planu do souladu s nadfazenou dokumentaci.

Zmena ¢.2 Uzemniho planu Némcicky respektuje nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje po aktualizaci €.1,2 (dale jen ,ZUR JMKY),
které byly vydany na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.09.2020.

Ze ZUR JMK vyplyvaiji nasledujici pozadavky:
- Do feSeného uzemi zasahuje regionalni biocentrum RBC 24, nadregionalni biokoridor
K 157T, nadregionalni biokoridor K 158T
- Redené Gzemi je zafazeno do krajinného celku 9 Cejkovicko-velkopaviovicky a &.10
Zdanicko-kloboucky

Nadregionalni biokoridor K 157T do feSeného uzemi nezasahuje. Nadregionaini biokoridor K 157T
je zpfesnén a vymezen kompletné v UP Boleradice.

Vy$e uvedené pozadavky ze ZUR JMK byly zapracovany do textové a grafické éasti UP.
Podrobnéji viz kapitola 2.1.1a.a. soulad zmény €.2 Gzemniho planu Némcicky s politikou Uzemniho
rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Koridor vymezeny v k.0. Velké Pavlovice znaCeny NRBK je vymezen v Sifce cca 13 m, coz je
nedostatecné pro funk&nost biokoridoru. Z tohoto divodu byl ve zméné €.2 rozSifen stavajici
nadregionalni biokoridor NRBK.K158T (o €asti pozemku p.¢. 5310, 5418, 5419, 5420, 5421, 5422,

5423 k.u. Némd¢icky u Hustopedi), tak aby byla zajiSténa jeho funkénost. Taktéz byl doplnén mistni
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v viv

biokoridor LBK.9 (0 pozemek p.¢.5456 k.u. Némcicky u Hustopedi) tak aby do$lo k propojeni LBC
Puclejty v lokalité Nizniperky k.0. Ném¢icky u HustopeCi s LBK1b do LBC Mazurkové rokle k.u. Velké
Pavlovice. Zménou €.2 byl prodlouzen biokoridor LBK.4 v lokalité Zbavce (o ¢asti pozemki p.¢.6320
a6319).

2.10

Uvedeni uzemniho planu do souladu s platnou legislativou

Zménou ¢.2 byla upravena textova a vykresova ¢asti UP souvisejici s novelami stavebniho zékona
(pfedevsim novela €. 225/2017 Sh.), a novelami souvisejicich predpisu, zejména vyhlasky

¢. 500/2006 Sb., a zménami metodik Uzemniho planovani. Jedna se o zménu struktury vyrokoveé
Gasti, zmény obsahu vyrokové ¢asti a zmény obsahu vykresové &asti UP.

V souladu s §17 odstavec 5 byla do kapitoly I.F.2 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch pro plochy
v nezastavéném Uzemi AU zemédélské vSeobecné, AP.p pole a trvalé travni porosty - pole, AT
trvalé kultury, ZZ - zelef zahrady a sady, AP.t pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty a
plochy MU smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné se dopliiuje text:

Podminéné pfipustné:

Oploceni pozemku slouZici k zaloZeni sadu, lesu, vinohradu po nezbytnou dobu ujmuti vegetace,
nejdéle vSak 5 let od vysadby. Tato podminka se nevztahuje na plochy ZZ — zeled — zahrady a sady.

2.11

Uvedeni Gizemniho planu do souladu s komplexnimi pozemkovymi Gpravami (dale jen KPU).

Pro zpracovani UP byla pouzita katastralni mapa k datu 26.05.2023.

Jako podklad pro zapracovani KPU do UP byly pouzity nasledujici podklady poskytnuté M&U
Hustopede - UAP ORP Hustopede: Komplexni pozemkova Uprava v k.0. Némgicky u Hustopegi
k datu 02.09.2014 v tomto rozsahu:

Viykres: 43nspzgd.dgn, technicka zprava: 43TechnickaZprava a tabulkové ¢ast: 43TabulkovaCast

V Gzemnim planu byly zpfesnény plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a navrhové plochy na novy
mapovy podklad. Plan spoleénych zafizeni byl pfevzat do UP, tak aby nebyl v rozporu s Uzemnim
planem.

Do zmény &.2 UP byly zapracovany navrzené prvky planu spoleénych zafizeni obsazené ve vyse
uvedenych podkladech. Stavajici prvky byly z VPS/VPO vypustény. Nutno konstatovat, Zze v planu
spolenych zafizeni neni zajiSténa provazanost jednotlivych prvkd USES jak v ramci feSeného
Uzemi, tak v navaznosti na k.u. Velké Pavlovice. Ztohoto divodu byl pouzit stavajici névrh
biokoridor(i obsazeny v platném UP a navic byla zapracovana prava biokoridord, tak aby byla
zajiSténa navaznost na sousedni k.u. Velké Pavlovice:

Doslo k rozsifeni stavajiciho nadregionaini biokoridor NRBK.K158T (o Casti pozemku p.¢. 5310,
5418, 5419, 5420, 5421, 5422, 5423 k.u. Némcicky u Hustopeti), tak aby byla zajisténa jeho
funkénost. Taktéz byl doplnén mistni biokoridor LBK.9 (0 pozemek p.£.5456 k.u. Némgicky u
Hustopeci) tak aby do$lo k propojeni LBC Puclejty v lokalité Nizniperky k.u. Ném¢icky u Hustopedi
s LBK1b do LBC Mazurkova rokle k.u. Velké Pavlovice. Zménou ¢.2 byl prodlouZen biokoridor LBK.4
v lokalité Zbavce (o Casti pozemku p.€.6320 a 6319).

Tyto upravy byly zapracovany i do €asti VPS/VPO - konkrétné se jedna o rozsifeni VU46 a VU30
v jizni Easti feSeného uzemi.
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212

Upravit zménu UP dle metodiky standard UP verze 2.1.2023

Zménou &.2 byla upravena textova a vykresova ¢asti dle metodiky Standard UP verze 2.1.2023

PREVODN| TABULKA

Zménou ¢€.2 jsou ménény nazvy a grafika ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s vyse
uvedenou metodikou. Zména nazv( a grafického vyjadreni nema vliv na koncepci platného izemniho
planu. Jedna se o formalni Upravu. Podminky pro vyuziti ploch s rozdiinym zpGsobem vyuZiti

zlistavaji ve znéni platného tzemniho planu.

Néazvy funkEnich ploch:

Platny UP Néméicky

Po zméné ¢.2 UP Néméicky

BR Plochy bydleni v rodinnych domech

BV bydleni venkovské

BD Plochy bydleni v bytovych domech

BH bydleni hromadné

RI plochy rekreace individualni

RI rekreace individualni

SS Plochy smiSené — vinné sklepy a rekreace

RX rekreace jind

RU rekreace vSeobecna

RH rekreace hromadna — rekreacni arealy

OV Plochy ob¢anského vybaveni

OU obganské vybaveni vSeobecné

QT Plochy pro télovychovu a sport

OS obéanského vybaveni - sport

OZ Plochy pro hibitovy

OH obcanského vybaveni - hibitovy

UP Plochy vefejnych prostranstvi

PU vefejna prostranstvi vSeobecna

UZ Plochy vefejné (parkové) zelené

ZP zelefi — parky a parkové upravené plochy

ZZ plochy zahrad a sadu

ZZ zelen — zahrady a sady

SO Plochy smiSené obytné

SV smidené obytné venkovské

DS Plochy dopravy silniéni

DS doprava silni¢ni

DG plochy garazi

DS doprava silniéni

DP plochy zachytnych parkovist

DS doprava silniéni

DX doprava jina

Tl Plochy technické infrastruktury

TU technicka infrastruktura vSeobecna

V'S Plochy vyroby a skladovani

VL vyroba lehka

V/Z Plochy vyroby zemédélské

V/Z vyroba zemédélska a lesnicka

VD Plochy vyroby drobné

VD vyroba drobné a sluzby

VE Plochy vyroby energie na fotovoltaickém
principu

VE vyroba energie z obnovitelnych zdrojl

NV Plochy vodni a vodohospodarské

WU vodni a vodohospodéarské vSeobecné

ZP plochy zemédélské smisené

AU zemédélské vseobecné

Z0 orna pida

AP.p pole a trvalé travni porosty - pole

ZT trvalé travni porosty

AP.t pole a trvalé travni porosty - trvalé travni
porosty

ZV vinice, viniéni traté

AT Trvalé kultury

NL plochy lesni

LU lesni vSeobecné

NP Plochy pfirodni

NU pfirodni veobecné

NS Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

MU smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

Oduvodnéni ploch s jinym zpusobem vyuziti nez je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

V Uzemnim plénu neni vyuZita moznost dané ustanovenim § 3 odst. 4 vyhl. 501/2006 Sb. ¢lenit podrobné&ji plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zdavodnéni, proC byly dale vymezeny plochy s jinym zpUsobem vyuziti nez je
stanoveno v § 4-19 vyhl. 501/2006 Sb.:
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II.4. ZDUVODNENi RESENi DOPRAVY

[1.4.1.Silni¢ni doprava

1.4.2.Mistni a uCelové komunikace

[1.4.3.Doprava v klidu

1.4.4.Cyklisticka a p&Si doprava

|1.4.5.Zelezniéni draha regionalni véetné ochranného pasma
1.4.6.0statni druhy dopravy

Beze zmén, obsazeno v platném UP Néméicky po zméné ¢.1

Pro zastavitelné plochy v arealu farmy ovéi terasy byla navrzena zastavitelna plocha Z.2.1i Dx doprava jina, pro
vybudovani obsluzné komunikace.
Zménou ¢.Z.2.3 bylo zménéno trasovani vymezené cyklostezky po pozemku parcela €. 6720.

I1.5. ZDUVODNENIi RESENi TECHNICKEHO VYBAVENI

[1.5.1.Zasobovani vodou )
Beze zmén, obsazeno v platném UP Némd¢icky po zméné ¢.1

[1.5.2.0dkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
Beze zmén, obsazeno v platném UP Ném¢icky po zméné ¢.1

II.5.3.Zasobovani elektrickou energii
Beze zmén, obsazeno v platném UP Némd¢icky po zméné ¢.1

[1.5.4.Zasobovani plynem

Zménou ¢.2.2 byla opravena textova a graficka ¢ast UP. Obec neni plynofikovana a ani neuvazuje s pivodem plynu
do obce z dlvodu ekonomické nerealnosti zaméru. Z textové a grafické Casti byla vypusténa plynofikace obce.
Stavajici a navrzeny plynovod byl ponechan pouze v jizni ¢asti katastralniho Uzemi u k.U. Bofetice, kde do FeSeného
Uzemi zasahuje zastavba Bofetic — Kravi Hora. Pozadavek obce NémEicky.

[1.5.5.Zasobovani teplem )
Beze zmén, obsazeno v platném UP Némd¢icky po zméné ¢.1

[1.5.6.Pfenos informaci
Beze zmén, obsaZeno v platném UP Némcicky po zméné ¢.1

[1.5.8.Nakladani s odpady ]
Beze zmén, obsaZeno v platném UP Némd¢icky po zméné ¢.1

I1.6. DUSLEDKY NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

v

Zivotni prostredi
Beze zmén.

Pfirodni hodnoty

Beze zmén.

Krajinny raz

Beze zmén.

Uzemni systém ekologické stability

V kapitole I.E.3. Uzemni systém ekologické stability se nahrazuje text K158 textem K158T.
V KPU byl USES pfevzat z platného UP po zméné &.1

Koridor vymezeny v k.U. Velké Pavlovice znateny NRBK je vymezen v Sifce cca 13 m, coz je nedostateCné pro
funkénost biokoridoru. Z tohoto duvodu byl ve zméné €.2 rozsifen stavajici nadregionalni biokoridor NRBK.K158T (o
Casti pozemku p.€. 5310, 5418, 5419, 5420, 5421, 5422, 5423 k.u. Némcicky u Hustopeti), tak aby byla zajiSténa jeho
funk&nost. Taktéz byl dopInén mistni biokoridor LBK.9 (0 pozemek p.¢.5456 k.u. Némcicky u Hustopeci) tak aby doslo
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k propojeni LBC Puclejty v lokalité Nizniperky k.0. Némci¢ky u Hustopeci s LBK1b do LBC Mazurkova rokle k.u. Velké
Pavlovice. Zménou ¢€.2 byl prodlouzen biokoridor LBK.4 v lokalité Zbavce (o ¢asti pozemkU p.€.6320 a 6319).

Protierozni opatieni '
Do UP byly dopinény odvodnovaci pfikopy a dalsi opatfeni obsazené v KPU.

Vinicni traté
Beze zmén.

Kulturni a civilizaéni hodnoty
Beze zmén, obsazeno v platném UP Némcicky po zméné ¢.1

Ob¢anské vybaveni ]
Beze zmén, obsazeno v platném UP Némcicky po zméné ¢.1

Hospodaisky potencial rozvoje ]
Beze zmén, obsazeno v platném UP Némd¢icky po zméné ¢.1

7. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ, INFORMACE O
RESPEKTOVANI STANOVISKA K VYHODNCOCENI VLIVU NA ZP
Bude dopInéno bé&hem projednani zmény ¢.2 UP.

I1.8. ZDUVODNENi NAVRHU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Zménou €.2 byl aktualizovan vykres €.1.5 Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésnéa opatieni a asanace a textova
gast UP Némcicky dle schvalenych komplexnich pozemkovych Uprav a dle metodiky standard UP verze 2.1.2023.
v souladu s metodikou bylo zménéno oznaceni VPS/VPO z DT na VD, zV na VR az V na VU u prvk( USES.

Liniové VPS/VPO, které byly vymezeny na obecnich pozemcich byly z vykresu vypu$tény. Taktéz byla vypusténa
navrzena plynofikace obce Nemcicky. Dale byly vypustény stavajici nebo zrealizované interakcni prvky vymezené
v KPU.

Jako podklad pro aktualizaci VPS/VPO byly pouzity nasledujici podklady poskytnuté M&U Hustopece - UAP ORP
Hustopece: Komplexni pozemkova Uprava v k.u. Némcicky u Hustopedi k datu 02.09.2014 v tomto rozsahu:
Viykres: 43nspzgd.dgn, technicka zprava: 43TechnickaZprava a tabulkové ¢ast: 43TabulkovaCast

Z vy3e uvedenych podkladi byly do UP zapracovény hlavni Gi¢elové komunikace, navrh interakénich prvk(, vymezena
biocentra a biokoridory a navrh odvodiovacich prvki.

Do VPS/VPO byly zafazeny navrzené prvky planu spoleénych zafizeni obsaZzené ve vySe uvedenych podkladech.
Stavajici prvky z planu spolenych zafizeni byly z VPS/VPO vypustény. Nutno konstatovat, Ze v navrhu plénu
spolecnych zafizeni neni zajiSténa navaznost a provazanost jednotlivych prvk( USES, jak v ramci feSeného zemi,
tak v navaznosti na k.U. Velké Pavlovice. Z tohoto divodu byl pouZit stavajici navrh biokoridorl obsazeny v platném
UP a navic byla zapracovana Uprava biokoridor(, tak aby byla zajisténa navaznost na sousedni k.u. Velké Pavlovice:
RozSifeni stavajiciho nadregionalni biokoridor NRBK.K158T (o €asti pozemkl p.¢. 5310, 5418, 5419, 5420, 5421,
5422, 5423 k.u. Némcicky u Hustopeci), tak aby byla zajisténa jeho funk&nost. Taktéz byl doplnén mistni biokoridor
LBK.9 (o pozemek p.€.5456 k.u. Némci¢ky u Hustopedi) tak aby doSlo k propojeni LBC Puclejty v lokalité Nizniperky
k.u. Némcicky u Hustopedi s LBK1b do LBC Mazurkova rokle k.u. Velké Pavlovice. Zménou ¢€.2 byl prodlouzen
biokoridor LBK.4 v lokalité Zbavce (o ¢asti pozemk( p.¢.6320 a 6319).

Tyto Upravy byly zapracovany i do ¢asti VPS/VPO - konkrétné se jedna o rozSifeni VU46 a VU30 v jizni Casti feSeného
uzemi.
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11.9. RESENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Civilni ochrana ]
Beze zmén, obsazeno v platném UP Némcicky

11.10. LIMITY VYUZITi UZEMi VEETNE STANOVENYCH ZAPLAVOVVYCH UZEMi

11.10.1. Ochranna pasma vyplyvajici ze zakona
Beze zmén, obsazeno v platném UP Némcicky

11.110.2. Zaplavova uzemi

DoplInéno zaplavové tuzemi vodniho toku, které jen okrajové zasahuje do jizni ¢asti katastralniho uzemi.

[1.10.3. Loziska surovin

Doplnéno loZisko surovin v jizni ¢asti feSeného Uzemi — cihlarska surovina netéZena

[1.10.4. Poddolovana uzemi )
Beze zmén, obsazeno v platném UP Némcicky

[1.10.5. Sesuvna Uzemi )
Beze zmén, obsazeno v platném UP Némcicky

11.10.6. Chranéna uzemi pfirody
Beze zmén, obsazeno v platném UP Némcicky

11.10.7. Stavebni uzévéry a asanacni tpravy
Beze zmén, obsazeno v platném UP Némcicky

11.10.8. Ochranna pasma ostatni
Beze zmén, obsazeno v platném UP Némcicky

11.10.9. Ochranna pasma vodnich zdroju
Beze zmén, obsazeno v platném UP Némcicky

11.10.10. Pozadavky pozarni ochrany
Beze zmén, obsazeno v platném UP Némcicky

11.10.11. Ochrana zviastnich zajmu
Beze zmén, obsazeno v platném UP Némcicky

11.10.12. Ochrana ovzdusi ]
Beze zmén, obsaZeno v platném UP Némd¢icky
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2.6  F) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V obci Néméicky bylo k 1.1.2023 evidovano 789 obyvatel. V rdmci UAP ORP Hustopece z roku 2020 je pfedpokladany
pocet obyvatel v roce 2026 v obci Némci¢ky 690 osob. Jiz dnes je tento predpoklad prekrocéen o 99 osob.

Piehled zastavitelnych ploch:

Piehled a charakteristika vybranych ploch:
Oznacen Orientacni
navrhu ve | Velikost plochy ocet RD Etapa vystavby | Zastavénost k 26.05.2023
vykresech P
1 Il. Zastavéno 0% pozemku, zbyva stavebni misto
0,14 pro 1 RD. Na pozemku jsou jiz dopliikové
BVZ4 stavby.
Zastavéno (dle KN 0 Jiz zastavéno ze 100 %
BV Z05 |zastavena plocha)
BV 7207 |zastavéno 0 Jiz zastavéno ze 100 %
BV Z08 | zastavéno 0 Jiz zastavéno ze 100 %
015 1 Jiz zastavéno ze 50 %, zbyva stavebni misto pro
BvVZ09 | 1 RD.
0.43 4 l. Zastavéno 0% pozemku, zbyva stavebni misto
Z19BR | pro 4 RD.
146 15 l. Zastavéno 0% pozemku, zbyvéa stavebni misto
Z110BR | " pro 15 RD.
1.1BV (0,32 3 Il. Zastavéno 0% pozemku, zbyva stavebni misto
Z1a pro 3 RD.
1.2BV (0,24 9 Il. Zastavéno 0% pozemku, zbyva stavebni misto
22 pro 2 RD.
1.3BV (0,19 9 Il. Zastavéno 0% pozemku, zbyva stavebni misto
Z3a pro 2 RD.
1.3BV (0,08 1 Il. Zastavéno 0% pozemku, zbyva stavebni misto
Z.3b pro 1 RD.
148V 0,23 1 Il. Zastavéno 0% pozemku, zbyva stavebni misto
26 pro 1 RD.
0,7 5 l. Zastavéno 0% pozemku, zbyva stavebni misto
2178V pro 5 RD.
Celkem |3,94 ha 35RD |

Z vy3e uvedeno je patrné, Ze bylo v obci postaveno 5 RD od roku 2011. V uzemnim pland zbyvaji stavebni mista pro
35 rodinnych domu o ploSe 3,94 ha. Potfeba ploch pro bydleni dle prognézy vyvoje bydleni do roku 2026 provedené
v UAP ORP Hustopege v roce 2020 je potfeba ploch pro bydleni 4,9 ha. Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze he potfeba
v UP vymezit 0,9 ha ploch pro bydleni. VV obci Néméicky bylo k 1.1.2023 evidovano 789 obyvatel. V ramci UAP ORP
Hustopece z roku 2020 je pfedpokladany pocet obyvatel v roce 2026 v obci Néméicky 690 osob. Jiz dnes je tento
piedpoklad prekrocen o 99 osob.

Na zakladé provedené analyzy Ize konstatovat, ze v obci Ném¢icky je vymezeno nedostatek stavebnich mist
pro bydleni.

Vsouladu s vyhodnocenim ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch byla vymezena plocha pro bydleni venkovské Z.2.6 BV, ktera umozni vystavbu cca 8
rodinnych domd.
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2.7 G) ROZHODNUTI O NAMITKACH UPLATNENYCH PROTI NAVRHU UZEMNIHO PLANU PODLE § 172
ODST. 5 ZAKONA C. 500/2004SB., SPRAVNi RAD, V PLATNEM ZNENi,

Bude doplnéno na zakladé projednani pofizovatelem uzemniho pléanu.

2.8 H) VYPORADANI PRIPOMINEK K NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno po vefejném projednani.

2.9  1.C) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE, S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zalezitosti nadmistniho vyznamu jsou popsany v kapitole: 2.1.1 a.a Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi
z hlediska Sir§ich vztaht v uzemi. Zmény €.2 Gzemniho planu Némci¢ky nevyplyvaji zalezitosti, které nejsou feSeny
v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

2.10 1.D) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

DUSLEDKY NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Funkéni zmény obsazené ve Zméné ¢&. 2 UP Némgicky rozvijeji urbanistickou koncepci zalozenou platnym UP. Jedna
se o Upravy, které nebudou mit vyznamny dopad na urbanistickou koncepci.

Tabulka vyhodnoceni zaborl ZPF je provedena v souladu s Vyhlaskou 271/2019 Sb o stanoveni postupt k zajisténi
ochrany zemédélského pudniho fondu.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 26.05.2023.

Do zastavitelného Uzemi byla pfidana zastavéna plocha - rodinny diim p.¢.554 a stavba pro ubytovani p.¢.562 a
souvisejici pozemky pod spoleénym oplocenim ve vychodni éasti obce v lokalité Bocky. Stavba RD na p.¢.581
v severni ¢asti obce. Dale stavba rekreace p.€.431 nad koupalistém a dale stavba vinafstvi v jizni ¢asti feSeného Uzemi
u Boretic — Kravi hora p.¢.542 a souvisejici pozemky pod spoleénym oplocenim.

Ve Zméné ¢. 2 UP Néméicky bylo zastavéné Uzemi aktualizovano na zakladé novych staveb zapsanych
v katastru nemovitosti.

Odnéti zemédélské pudy, zdlivodnéni a popis zéporﬂ
Zastavitelné plochy vymezené ve Zméné ¢. 2 UP Ném¢icky.

Odnéti zemédélské pldy, zdlvodnéni a popis zaborl

OZN. ZDUVODNENI ZABORU
Zména funk&niho vyuZiti ¢asti navrzené funkéni plochy K.29 AP.t pole a trvalé travni porosty
Z.21a,b,d,ef,g , . " " ) ; Y
RU — pole a trvalé travni porosty (dfive znaceno ZT29 — trvalé travni porosty) a funkéni plochy
MU smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecna (dfive znaeno NS plochy smiSené
Z21cVZ nezastavéného Uzemi) a AP.p pole a trvalé travni porosty - pole (dfive ZO orna plda)
Z.2.1hRH

na zastavitelnou plochu
2.2.1i DX

Z.2.14a,b,d,e,f,g RU rekreace vSeobecna
Z.2.1¢ VZ vyroba zemédélska a lesnicka
Z.2.1h RH rekreace hromadna - rekreacni arealy

Z.2.1i DX doprava jind

Parcely vedeny v KN jako orna plida. Navrhové plochy leZi ve vini€ni trati.
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Oduvodnéni:

Resena plocha navazuje na zastavéné (zemi v severni ¢asti katastralniho Gzemi — farma
ovéi terasy, ktera byla zalozena v roce 2012. Farma lezi pfimo na modré turistické trase,
spojujici Horni Bojanovice, Kobyli, Vrbici s Cejkovicemi, a par desitek metrii od znagenych
cyklotras.

Farma je provozovana formou agroturistiky a podporuje turisticky ruch v obci a regionu.
V arealu je provozovéna restaurace a penzion, farmarské zoo (ovce, prasata, kozy, slepice,
kachny a kralici). V souladu s krajinou a udrzitelnym rozvojem majitel uvazuje o navyseni
ubytovaci kapacity z divodu rentability arealu.

Aredl o velikosti cca 15 ha areélu a hospodafstvi neni mozné financovat z limitované
ubytovaci kapacity (14 pokojd). Moderni trend rekreacniho ubytovani sméfuje k vyuziti
menSich objektd s komfortem soukromi s pfirodou na dosah ruky. Charakter mista bude
nemenén.

Nasim hostlim chceme nabidnout ubytovani v ,challetech® (Utulné chaty pro cca 4 osoby).
Hlavnim benefitem ubytovani bude soukromi. Izolované chaty rozmisténé po naSem
rozsahlém arealu nabidnou neopakovatelny zazitek ubytovani na dotek s pfirodou.
Farmarské prostiedi bezprostfedniho kontaktu s naSimi zvifaty pak umocni udrzitelny rozvoj
moderni formou pobytu v pfirodé.

InZenyrské sité jsou feSeny v ramci areélu individualné. Do areélu je pfivedena vodovodni
pfipojka a el. vedeni vzdusné. Odpadni splaskové vody jsou jimany v jimce a jsou pravidelné
vyvazeny a ekologicky likvidovany v COV. Topeni je v objektu zajisténo dfevem a $tépkou.
Aredl je vlednu a unoru uzavien. Areal je dopravné pfistupny po zpevnéné ucelové
komunikaci.

Popis jednotlivych aktivit v ramci arealu dle pozadavki investora:

Zdavodnéni navrhovaného feseni

a) Zamér neni pfednostné umistén na zastavitelné ploSe, ktera funkéné navazuje na
zrealizovany aredl farmy. Rozvoj farmy neni mozny v jiné poloze. Plocha je
vymezena v nezbytném rozsahu na pozemcich navazujici na farmu.

b) Zamér je umistén na méné kvalitni ptidé I1l. a IV. tfidy ochrany, ktera se zde nachazi

c) Navrzené feSeni co nejméné naruSuje organizaci zemédélského pudniho fondu —
jedna se o orou pldu (pastviny). Sit zemédélskych uéelovych komunikaci bude
doplnéna o novou ucéelovou komunikaci na pozemku investora Z.2.1x.

d) Navrzené feSeni je navrzeno sohledem na odniméni jen nejnutn&jSi plochy
zemédélského pudniho fondu.

e) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb bylo co nejméné zatéZovéano
obhospodarovani zemédélského pldniho fondu.

Zaveér

Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond byly porovnany s dalSimi
vhodnymi lokalitami. V obci Némcicky nebyly vytipovany vhodnéj$i mista pro rozsifeni farmy
ovCi terasy. Logicka navaznost na zrealizovany areal farmy, vyuziti stavajici komunikace a
inzenyrskych siti a umisténi vzhledem ke stavajici obytné zastavbé se jevi pro danou funkci
jako nejvhodngjsi feSeni

NavrZené feSeni pro rozSifeni farmy se jevi jako vhodné z hlediska ochrany zemédélského
pldniho fondu a sou¢asné umozni rozvoj turistického ruchu v obci Némcicky.

Ve zméné &.2 UP byla dopinéna na zakladé SEA hodnoceni a doporugeni plocha zmény
v krajiné s oznacenim K.2.1j MU plocha smiSena nezastavéného Uzemi, ktera dopliiuje
pas zelené (mez) ve vazbé na jizni okraj plochy Z2.1i — DX pro lep$i zalenéni plochy do
krajiny. Tato zména nevyvola zabor ZPF.
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2.2.

Oprava textové a grafické asti UP. Obec neni plynofikovana a ani neuvazuje s pfivodem
plynu do obce.

Z textové a grafické ¢asti byla vypusténa plynofikace obce. Stavajici a navrzeny plynovod
byl ponechan pouze v jizni Casti katastralniho uzemi u k.U. Bofetice, kde do feSeného Uzemi
zasahuje zastavba Bofetic — Kravi Hora.

Zmeénou €. 2.2 nedojde k zaboru zemédélského pudniho fondu.

223

Zména trasovani vymezené cyklostezky — pozemek parcela €. 6720
Zmeénou €. 2.2 nedojde k zaboru zemédélského pudniho fondu.

Z24RH

Zména vyuziti ¢asti pozemku p. €. 6739 pro ubytovani turistd v kempu.

Zména funkéniho vyuZiti ¢asti navrzené funkéni plochy VL lehka vyroby (dfive zna¢eno VS
— plocha vyroby a skladovani) p.6.6739 jizné od obce (k.u. Némci¢ky u Hustopeéi) na
zastavitelnou plochu Z.2.4 RH — rekreace hromadné o velikosti plochy 1 ha. Parcela vedena
v KN jako orna puda. Navrhova plocha lezi v ploSe investice do pldy (odvodnéni).

Oduvodnéni:

Resena plocha nenavazuje na zastavéné (izemi a leZi jizné od obce Némgicky cca 500 m.
Resena plocha navazuje na stavajici Korisky ranch (Black Rose Ranch), jehoZ stavby nejsou
doposud zapsané v KN. Rovinaty pozemek v blizkosti Némcického potoku. Pozemek je
CasteCné jiz zainvestovan (komunikace a inzenyrské sité)

Davodem vymezeni plochy je zamér investora provozovat kemp pro turisty v synergii se
sousedni farmou a vinafskou kulturou v obci Némcicky a v obci Bofetice.
Zména vyvola zabor zemédélského pidniho fondu IV. tfidy ochrany.

Zduvodnéni navrhovaného feseni

a) Odnimana zemédélska plda je pfednostné umisténa na zastavitelné plose (Z.21
VL), ktera je vymezena v platném UP. Plocha je vymezena v nezbytném rozsahu a
navazuje na zastavitelné Uzemi Kofsky ranch.

b) Obec se nachazi na kvalitni padé Il. a lll. tfidy ochrany. Zastavitelna plocha byla
vymezena na méné kvalitni zemédélské pidé V. tfidy ochrany. Zamér navazuje na
zastavitelné Uzemi a byl navrzen tak, aby co nejméné naruSoval organizaci
zemédélského pldniho fondu. Sit zemédélskych Gcelovych komunikaci nebude
ménéna.

c) Navrzené feSeni je navrzeno sohledem na odnimani jen nejnutnéjsi plochy
zemédélského pudniho fondu.

d) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb bylo co nejméné zatéZovéno
obhospodarovani zemédélského padniho fondu.

Zavér

Dusledky navrhovaného feSeni na zeméd&lsky pldni fond byly porovnany s dalSimi
vhodnymi lokalitami. Tato vymezené zastavitelna plocha je pfimo napojitelna na dopravni a
technickou infrastrukturu — ¢astecné jiz zrealizovano. Konkrétni stavebnik/zadatel zmény.
V souladu s pokyny pro zpracovani zmény byla vymezena plocha pro rekreaci hromadnou.
Navrzené feSeni pro rekreaci hromadnou se jevi jako vhodné z hlediska ochrany
zemédélského pldniho fondu a souCasné a umozni rozvoj turistického ruchu v obci
Némcicky.

Z25VE

Zména vyuziti Casti pozemku p. €. 6721 dle KN pro k. t. Némcicky u Hustopegi pro vyrobu
energie na fotovoltaickém principu

Zména funkéniho vyuziti &asti funkéni plochy ZZ zeler — zahrady a sady (dfive znageno ZZ
- plochy zahrad a sad) p.€.6739 jizné od obce (k.u. Némcicky u Hustopeci) na zastavitelnou
plochu Z.2.5 VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroju o velikosti plochy 2,4 ha. Parcela
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vedena v KN jako ovocny sad. Severni ¢ast navrhové plochy leZi v ploSe investice do pldy
(odvodnéni).

Odlvodnéni:

Redena plocha navazuje na zastavéné (izemi vyrobni areal Vinafstvi Ludwig s.r.0. Navrzena
FVE bude vyuzivana pfimo vinafstvim Ludwig k pokryti energie pouzité pfi vyrobé a
uskladiovani vina. NavrZzenou FVE nelze umistit v jiné poloze a je pfimo vazéana na tento
pozemek s vazbou na vyrobu.

Pozemek je CasteCné jiz zainvestovan (komunikace a inzenyrské sité)

Davodem vymezeni plochy je zamér investora ekologicky zpracovavat vinnou révu za
pomoci fotovoltaické elektramy.
Zména vyvola zabor zemédélského pidniho fondu 1., I1., Ill. a IV. tfidy ochrany.

Zduvodnéni navrhovaného feseni

a) Odnimana zemédélska pdda je pfednostné umisténa na zemédélskych pozemcich
navazujicich na vinaf'stvi Ludwig s.r.o. Plocha je vymezena v nezbytném rozsahu a
navazuje na zastavitelné Gzemi. Plocha pod FVE zUstava zemédélskou pldou.

b) Obec se nachazi na kvalitni pidé Il. a lll. tfidy ochrany. Zastavitelng plocha byla
vymezena na kvalitni zemédélské plidé I. tfidy ochrany z divodu vazby na stavajici
areal. Z&mér navazuje na zastavitelné Uzemi a byl navrZen tak, aby co nejméné
naruSoval organizaci zemédélského pldniho fondu. Sit zemédélskych Ucelovych
komunikaci nebude ménéna.

c) Navrzené feSeni je navrzeno sohledem na odnimani jen nejnutngji plochy
zemédélského pudniho fondu.

d) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb bylo co nejméné zatézovano
obhospodarovani zemédélského pidniho fondu.

Zavér

Dusledky navrhovaného feSeni na zeméd&lsky pudni fond byly porovnany s dalSimi
vhodnymi lokalitami. Tato vymezena zastavitelna plocha je pfimo napojitelné na dopravni a
technickou infrastrukturu a je svou polohou vazana na areél stavajiciho vinafstvi a FVE nelze
umistit vjiné poloze. Konkrétni stavebnik/zadatel zmény. V souladu s pokyny pro
zpracovani zmény byla vymezena plocha pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Navrzené feSeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl je navrzeno ve vefejném zajmu
a je vazano na stavajici stanovisté, nelze umistit v jiné poloze. NavrZené feSeni se jevi jako
vhodné z hlediska ochrany zemédélského piddniho fondu. Plocha pod FVE zistava
zemédélskou pldou.

22.6BV

Roz$ifeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich parc. €. 188/1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a par.
¢. 52891, 2

Zména funk&niho vyuZiti ¢asti funkéni plochy AU zemédélské vSeobecné (dfive znaceno ZP
— plochy zemédégiské smidené) jihozapadné od obce (k.u. NémCi¢ky u Hustopedi) na
zastavitelnou plochu Z.2.6 BV - bydleni venkovské o velikosti plochy 0,84 ha.

Odlvodnéni:

Resena plocha navazuje na zastavéné Gzemi obce Némdicky.

Pozemek je ¢asteCné jiz zainvestovan (komunikace a inZenyrskeé sité na hranici pozemku).
Prijezd k pozemku je po 4 m zpevnéné komunikaci. Na pozemku Ize dle propo¢td umistit cca
8 volné stojicich rodinnych domu. Pro tento po¢et RD nutno zajistit minimaini ifku vefejnych
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemky rodinnych doma
Sitky 8 m, pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na 6,5 m, v souladu § 22
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Davodem vymezeni plochy je zamér investora vytvofit stavebni mista.

Zména vyvola zabor zemédélského pldniho fondu IV. a V. tfidy ochrany.
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v KN jako ovocny sad a orna puda. Navrhova plocha lezi ve vinicni trati.

Zdavodnéni navrhovaného feseni

a) Plocha je vymezena v nezbytném rozsahu a navazuje na zastavitelné izemi obce.

b) Obec se nachazi na kvalitni padé Il. a lll. tfidy ochrany. Zastavitelna plocha byla
vymezena na méné kvalitni zemédélské pudé IV. a V. tfidy ochrany. Zamér
navazuje na zastavitelné Uzemi a byl navrzen tak, aby co nejméné narusoval
organizaci zemédélského pldniho fondu. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci
nebude ménéna.

c) Navrzené feSeni je navrzeno sohledem na odniméni jen nejnutn&Si plochy
zemédglského pldniho fondu.

d) Pfi umistovani smérovych a liniovych staveb bylo co nejméné zatéZzovano
obhospodarovani zemédélského pudniho fondu.

Zaveér

Dusledky navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond byly porovnany s dalSimi
vhodnymi lokalitami. Tato vymezené zastavitelna plocha je pfimo napojitelnd na dopravni a
technickou infrastrukturu — ¢asteéné jiz zrealizovano. Na zakladé provedené analyzy lze
konstatovat, Ze v obci Ném¢icky je vymezeno nedostatek stavebnich mist pro bydleni
(podrobnéji viz. kapitola F) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch. Vymezena plocha pro bydleni
venkovské Z.2.6 BV umozni vystavbu cca 8 rodinnych domi.

Konkrétni stavebnik/Zadatel zmény. V souladu s pokyny pro zpracovani zmény byla
vymezena plocha pro bydleni venkovskeé.

Navrzené feSeni pro bydleni venkovské se jevi jako vhodné z hlediska ochrany
zemédélského pldniho fondu a sou¢asné a umozni rozvoj bydleni v obci Némgicky.

V navazuijicich fizenich respektovat podminky ochranného pasma vysilade. Pozemek lezi
ve viniéni trat. Pozemek lezi na pohledovém horizontu, pfipustna je pouze
jednopodlazni zastavba s obytnym podkrovim. Podminka je zapracovana do vyrokové
¢asti Uzemniho planu.
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TABULKA ZPF

UZEMNI PLAN NEMCICKY - ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (tabulka 2 dle 271/219 Sb.)

Informace o
. Odhad vyméry zaboru, na| Informace | Informace o : : .
Oznateni P P Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) které bude provedena |o existenci| existenci G stavebk | Informace podle' ST EE
plochy / Navrzené vyuziti Souhm vyméry zaboru (ha) s Savah e ochrané pozemku pism. g) )
koridoru zemédélskou pidu (ha) (ha) pred erozni ‘éinnosti
L[ [ m [ v [V ) (Pfevod z platného UP (%))
| l 1
Z.2.6 BV bydleni venkovské 0,8 0,65 0,15 ne ne ne
PLOCHY BYDLENI BV (CELKEM) 0,8 0,65 0,15
Z.21a RU rekreace veobecna 0,56 0,56 ne ne ne
Z.2.1b RU rekreace vieobecna 0,34 0,34 ne ne ne
Z.21d RU rekreace vseobecna 0,18 0,18 ne ne ne
Z.21e RU rekreace veobecna 0,88 0,88 ne ne ne
Z.2.1f RU rekreace véeobecna 0,44 0,44 ne ne ne
Z.2.1g RU rekreace vseobecna 0,99 0,99 ne ne ne
PLOCHY REKREACE VSEOBECNE RU (CELKEM) 3,39 2,51 0,88
Z.2.1h RH rekreace hromadna - rekreacni arealy 0,56 0,56 ne ne ne )
z.2.4 RH rekreace hromadna - rekreacni arealy 0,99 0,99 ano ne zabor prevzat z platné UPD - 100%
PLOCHY REKREACE HROMADNE RH (CELKEM) 1,55 0,56 0,99
Z.2.1i DX doprava jina 0,38 0,21 0,17 ne ne ne
PLOCHY DOPRAVY JINE DX (CELKEM) 0,38 0,21 0,17
Z.2.1c  VZ vyroba zemédélska a lesnicka 0,09 0,09 ne ne ne
PLOCHY VYROBY ZEMEDELSKE A LESNICKE VZ (CELKEM) 0,09 0,09
Z.2.5 VE vyroba energie z obnovitelnych zdrojt 2,41 1,64 0,19 0,2 0,38 ano ne ne
PLOCHY VYROBY ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU VE (CELKEM) 2,41 1,64 0,19 0,2 0,38
Zabory ZPF celkem 8,62 1,64 019 3,57 3,07 0,5

1) informace o existenci staveb k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody
2) informace podle ustanoveni §3 odst. 1 pism g)
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211 DUSLEDKY NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU

Navrh tzemniho planu nevyvolava narok na zabor pozemku uréenych k pinéni funkce lesa.

2111  Pilohy

Pfiloha €. 1 — Graficka ¢ast vyroku v poctu Sesti vykres(

Pfiloha €. 2 — Graficka ¢ast odivodnéni v poCtu tfi vykresu

Pfiloha €. 3 — Obsah opatieni obecné povahy

Pfiloha €. 4 — Srovnavaci text s vyznacenim zmén

Pfiloha ¢&. 5 — Vyhodnoceni vlivi navrhu zmény ¢.2 Gzemniho planu Némg¢icky na udrzitelny rozvoj Gzemi
Pfiloha €. 6 — Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
Pfiloha €. 7 — Vyhodnoceni vlivii tizemniho planu Zivotni prostfedi (SEA hodnoceni)

2.11.2 Pouceni

Zména &2 UP Némgicky se vydavana formou opatfeni obecné povahy v souladu s ustanovenim § 173 odst. 1
spravniho fadu, nabyvé ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.
Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostfedek.

starosta mistostarosta

Opatfeni obecné povahy — Zména &.2 UP Ném&icky Stranka 51



Priloha ¢.3

OBSAH OPATRENi OBECNE POVAHY

T VYROK oo 2
2 ODUVODNENI...covvvvrrreesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssss 8
21 a) Vysledek prezkoumani souladu navrhu zmény ¢€.2 uzemniho planu Némg¢icky dle § 53 odst. 4
StaVEDNINO ZAKONA ... —————————————— 10
211 a.as politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem..........cccocoveeninennne 10
2.1.2  abscilia Ukoly uzemniho planovani podle §18 a §19 stavebniho zakona, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi
2.1.3 a.c s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist
2.1.4 a.d s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organG podle zviatnich predpisd,
popiipadé s vysledkem FESENT FOZPOIU ..........ccvivireiieeieicecri ettt ettt naas 25
2.2 b) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj UZemi...........cocovereeresressesessessssessessesesessssesesssessessssenses 25
2.3 c) Stanovisko krajského uradu dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona k vyhodnoceni vlivii na Zivotni
3103 (=T | PP 27
24 d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 stavebniho zadkona zohlednéno ..........ccoocvrnsinrinsrscssinisienens 27
25 e) Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty ............c.onenenenensensensessenesssnennns 28
2.6 f) Vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
0] o o PP 44
2.7 g) Rozhodnuti o namitkach uplatnénych proti navrhu tzemniho planu podle § 172 odst. 5 zakona
€. 500/2004Sb., spravni fad, v platném Zn@Ni, ...........ccceermnerrrrensnnrnnenssesssnssssss s sesssssses 45
2.8 h) Vypoiadani pfipominek k navrhu Gzemniho planu.........cccovinnnn e 45
29 i.c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, s odivodnénim potieby jejich VYMeZeni ..........c.cocveerererrenmensrressensssessessssessessssesnens 45
210 i.d) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené K pINEni fUNKCH 1€Sa ........cveverirenserinesesisessssesess s sesssssesssssssenses 45
211  DUSLEDKY NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA PODLE ZVLASTNIiCH PREDPISU.......... 51
2000 PHIONY ettt 51
2002 POUCENI ...ttt s AR £ £ Rt e e r et na 51
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